Sitzungsvorlage

Stadt Meersburg

Fachbereich "Bauen, Planen, Umwelt" Nummer: 17/0771
Datum: 22.06.2017
Beratungsfolge Termin Status
Gemeinderat 11.07.2017 offentlich
Anlagen:

Bebauungsplan

Satzung en |

3. Bebauungsplan der Innenentwicklung , Allmendweg Erweiterung, mit ortlichen
Bauvorschriften; Stellungnahme zu den wahrend der 5. 6ffentlichen Auslegung

eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss

Sachvortrag:

Der Gemeinderat der Stadt Meersburg hat am 9. Mai 2017 in 6ffentlicher Sitzung Uber
die wahrend der erneuten Offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
beraten und beschlossen, den Bebauungsplan nochmals vom 29. Mai bis 13. Juni 2017

offentlich auszulegen.

Mit Schreiben vom 22. Mai 2017 wurde das Landratsamt Bodenseekreis als Behdrde
beteiligt. Mit Schreiben vom 6. Juni 2017 gibt das Landratsamt Bodenseekreis folgende

Stellungnahme ab.

.Das Belassen von Totholz als Habitat fir zahlreiche totholzbewohnende Insekten und zur
Gewahrleistung  der  Nahrungsversorgung  vorkommender streng  geschutzter
Fledermausarten ist vor dem Hintergrund der notwendigen Gehdlzrodungen essentiell.
Daher ist in Ziffer 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen (Seite 3) das ,kann im

Bestand belassen werden” durch ,ist im Bestand zu belassen” zu ersetzen.”



Diese Stellungnahme wurde durch eine Mail vom 9. Juni 2017 mit folgendem Inhalt

erganzt:

,Erganzend zur koordinierten Stellungnahme vom 6. Juni 2017 erhalten Sie hiermit eine
Erganzung seitens der UNB mit der Bitte um Aufnahme in die koordinierte

Stellungnahme unter A):

Die Konkretisierung der Standorte der Fledermaushdhlen gem. der koSN vom 8.

Dezember 2016 ist einzuarbeiten.

Die Kasten sind von einem Fachmann anzubringen.”

Planerische Stellungnahme / Abwagungsvorschlag
Zu 1: Die textliche Korrektur erfolgt.

Zu 2: Bislang wurde auf eine Standortkonkretisierung bewusst verzichtet, um hinsichtlich
der vorgesehenen Fledermaushohlen flexibel auf planerische Entwicklungen
reagieren zu konnen. Sie werden zu gegebener Zeit und von einem Fachmann

angebracht. Die Begrindung wird entsprechend erganzt.
Beschlussvorschlag

Die redaktionelle Anderung und Erganzung wird vorgenommen.



Seitens der Offentlichkeit gingen drei Stellungnahmen ein.

Offentlichkeit 1

Mit Mail vom 13. Juni 2017 ging folgende Stellungnahme ein.

,Den Ausfihrungen im Textteil hinsichtlich Pflanz- und Pflegeempfehlung fiir die Baume
und Feldgehdlze haben wir zugestimmt. Wie aus dem zugrundeliegenden Faunistischen
Gutachten zu entnehmen ist, nimmt dieser langfristige Pflanz und Pflegeplan Ricksicht
auf ein besonders naturliches Kleinod innerhalb Meersburg, das dringlich geschitzt
werden soll. Das interessiert sicher nicht nur Meersburger Biirger sondern sicher auch
viele Meersburger Gaste, die ein Stiick Wildnis mit u.a. vorgefundenen 42 Vogelarten und

9 unterschiedlichen Fledermausarten kennenlernen mochten..

Im Blick darauf ware es sehr empfehlenswert, auch im anstehenden Bebauungsplan (im
Textteil unter 3.2 Natur und Landschaft) den interessierten Birgern und Gasten die
Maoglichkeit anzubieten, das hochinteressante “Faunistische Gutachten” zu lesen, welches
auf der Internetseite von Meersburg bereits abgefragt werden kann. Hier hat die
Gemeinde im Einvernehmen mit der Umweltbehdrde mit Weitblick gehandelt und gerade
noch rechtzeitig einen wichtigen Trittstein der Natur und Rickzugsgebiet fir

einheimischer Tiere und Pflanzen erhalten.

Wie Sie wissen, weist das Gutachterbiro (Herr Kibler) mit seinem eMail vom 30.3.2017
darauf hin, dass er flr einen Teil (geplanter Kinderspielplatz) dieses Schutzgebietes zwar
keine artenschutzrechtlichen Bedenken hat, aber er halt die steile Hangneigung fir
problematisch fir einen Kinderspielplatz, da voraussichtliche umfangreiche Eingriffe in
den Hang notwendig werden, die auch den Wurzelraum des vorhandenen Baumbestands
(insbes. der groBe erhaltenswerte Kirschbaum) schadigen kann. Insofern halt er diesen
Standort eher flr unglnstig. Bekanntlich hat auch die Elterninitiative auf die Probleme
mit der Steilheit des Hanges und nicht zuletzt die schwierige Einsehbarkeit dieses
Standortes hingewiesen. Die geplante Zuganglichkeit Gber den Wendehammer im
Rieslingweg ist mehr als fragwirdig und musste Uber den Treppenweg und den oberen
Feldweg erfolgen. Ein Teil dieser Probleme war beim derzeitig genutzten Spielplatz auch
relevant, der aus dem alten 1981 entstandenen Fohrenberg-Bebauungsplan resultiert und
jetzt fir Wohnbebauung umgenutzt werden soll. Mit dieser Art von Problemen haben
sich aber sehr intensiv nicht nur die Gemeindevertreter, sondern auch das Kreisjugendamt
und ein ausgewiesener Kinderspielplatzexperte, Eltern sowie die BUND-Jugend beschaftigt
(Siehe dazu beigeflgten Zeitungsartikel aus dem Jahr 1986). Es bleibt zu hoffen, dass vor

Abriss des Spielplatzes ein neuer an besser geeigneter Stelle verfiigbar wird. Wenn —wie



man héren kann- solche Uberlegungen bereits existieren, sollte sich die Formulierung im
Planungstext stark verklrzen und lediglich darauf hinweisen, dass ein adaquater Spielplatz

im erweiterten Bereich rechtzeitig definiert und umgesetzt wird.

Hinsichtlich dem Treppen-Weg (Flst. 1679) sollte darauf Ricksicht genommen werden,
dass hier die Stadtgartner vor einigen Jahren die jetzt groBkronigen Baume Apfelbaum

etc.) in den Hangbereich gepflanzt hat, die es zu erhalten gilt.

Noch ein Hinweis zu der neuen Nutzungsschablone fiir die Bebauung im oberen Bereich
des Hanggrundstuicks. Hier wurde wurde eine GHmax von 12,50m angelegt. Ist hier
ausreichend Uberpruft worden, inwieweit diese mogliche Gebdaudehdhe sich an der

vorhandenen Hauserreihe am oberen Feldweg orientiert?”



Planerische Stellungnahme / Abwagungsvorschlag

Zu 1: Da ein Bebauungsplan die Bebaubarkeit und den bauplanungsrechtlichen Umgang
der betroffenen Flachen definieren soll, ist dies nicht das richtige Instrument zur
Information interessierter Blrger Uber die vorhandenen floristischen und
faunistischen Inhalte der betroffenen Flachen sondern dient — in diesem Fall -
lediglich zu deren Erhalt. Die Verwaltung hat bereits mit dem Antragsteller Kontakt
aufgenommen und weitere Moglichkeiten zur Bereitstellung der gegebenen

Informationen erortert.
Zu 2: Die tatsachliche Entwicklung bleibt weiteren Uberlegungen vorbehalten.
Zu 3: Der vorhandene Baumbestand wird bei der Bebauung beachtet.

Zu 4: Die Hohe wurde anhand von Schemaschnitten Uberpruft.

Beschlussvorschlag

Die bisherigen Festsetzungen bleiben unverandert.

Offentlichkeit 2

Mit Mail vom 12. Juni 2017 ging folgende Stellungnahme ein.

.Wie heute Morgen telefonisch abgestimmt, mdchte ich Sie bitten, zur eindeutigen
Bestimmung der Gebaudehohe der Flurstiicke Nr. 646 und 647, die Erganzung des
Textteiles (siehe unten, fett unterstrichen) fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung

Allmendweg Erweiterung Fassung 090517 in Meersburg vorzunehmen.
Unter 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1BauGB)

Bei Grundstiicken, die an die Daisendorfer Strae angrenzen, gilt diese fiir die Bemessung
der Traufhohe als ErschlieBungsstral3e, fir maximale Gebaudehdhe gilt die Verlangerung

des Elblingwegs "(Mittelpunkt der neuen Wendeplatte)" als ErschlieBungsstrale.”

Planerische Stellungnahme / Abwagungsvorschlag

Zu Klarstellung der Festsetzung wird der Text entsprechend erganzt.
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Beschlussvorschlag

Die redaktionelle Klarstellung erfolgt durch Erganzung des Textteils.
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Offentlichkeit 3

Mit Schreiben vom 8. Juni 2017 ging eine Stellungnahme folgenden Inhalts ein.
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~Stadtbauarnt
Meersburg

Eing.. 08, JUNI2017
YA

An den Biirgermeister

Herrn Scherer
Marktplatz 1

88709 Meershurg

Einwendung zur Bebauungsplan der Innenentwicklung , Allmendweg Erweiterung” von 09. Mai 2017, zum
Punkt 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Ziff.
20 BauGB)

Auf dem Flurstiick 601/15 ist eine Fldche mit Erhaltungsgebot, zum Schutz und Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft eingezeichnet. Diese Fldche grenzt direkt an der Bebauungslinie sowie eine Erhaltung des
Gehdlz-bestandes nérdlich des Feldweges auf mind. 3m Breite schrinken erheblich die Bebauung dieses
Grundsticks ein. In diesem Bereich kénnten z.B. Terrassen oder Rasenfliche hergestelit werden. Auf dem
Flurstiick 601/15 befinden sich keine gréReren Biume lediglich Striucher und Blische (Wildwuchs) nicht gréRer
als 5-7 cm im Durchmesser.

Zur Begriindung wird ausgefiihrt, dass eine durchgehende Begriinung his zu der landwirtschaftiichen genutzten
Flache am Fohrenberg gewdhrleistet wird.

Gerade dies wird damit unterbrochen, in dem auf dem westlichen Nachbargrundsttick keine Pflanzgebotszone
ausgewiesen wird. Ganz im Gegenteil wird hier sogar eine Bebauung bis an die Wegegrenze erlaubt. Da zudem
an diesem Grundstiick die Wegfiihrung einen Linksknick macht, wiirde man vom Fohrenberg kommend - den
Weg hinuntergehen -, statt auf einer Begriinung auf ein Gebdude schauen. Das widerspricht der Begriindung zu
den MaRnahmen auf Flurstiick 601/14 vollends.

Die Durchfiihrung der Anderungen des Bebauungsplanes fiihren auf dem Flurstiick 601/15 zu einer Hirte zu
Lasten eines einzelnen Betroffenen, die nicht hinnehmbar und auch nicht Ziel der Bauleitplanung sein darf.

Uns ist es unbegreiflich warum wir diese Fliche erhalten sollen, vor allem flihlen wir uns sehr benachteiligt
behandelt. Wir bitten Sie das ganze neu zu tiberdenken und die Erhaltungsfliche bis auf min. Fiinf bis Neun
Meter hinter die Bebauungslinie zuriickzusetzen. Wir sind sehr wohl bereit, auf unserem Grundstiick
Pflanzungen vorzunehmen, die im Emklang mlt der Natur und der begleltenden Begriinung des Weges stehen.

/ l/l:ft/ coeeel ﬁt/’;’ ’f’ w (’L T/U(’{ uiu;, ALY Han (l)«‘“,L{ <T// L/f
. Y o /<8
Mt{fﬂ vEn édﬁu frod /b(//t LY (P f«'Y debrest . Ofime ’/CSJ’/L Dol
it freundlichen Griifén
S?'; L,-,-Lt'/ """‘;’[%%’ U ibll// O i eV Sy «(&,M&/H .
A C(b Ve ’\vk; Lot bl il mgyg C Y Lt .3 ?[L[ E f ;f{z:’ﬂj,uvr’_u
it e, Vi@cq'_;fé’m o

S

A )
s L
Ogllbin vk" A

Planerische Stellungnahme / Abwagungsvorschlag

Die Erhaltungsgebotsflache ergibt sich aus dem faunistischen Gutachten und der darauf
abhebenden Stellungnahme des Landratsamts Bodenseekreis.
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Die Begrundung bzgl. der durchgehenden Begriinung bezieht sich auf die Flache auf der
anderen Feldwegseite.

Die stadteigene Gemeinbedarfsflache lasst infolge ihrer Breite von etwa 12 m keinen Raum
fur flachige Pflanzgebote, eine Erhaltung ist auf dieser Flache nicht gegeben.

Das Vorhandensein eines schiitzenswerten Pflanzenbestandes ist keine Benachteiligung.

Im Textteil ist geregelt, dass das Erhaltungsgebot mit einer Breite von 3 m auf der Nordseite
des Feldweges gilt.

Um Missverstandnisse auszuschliellen, sollte der Lageplan entsprechend angepasst
werden.

Der Gehweg entlang des Allmendweges ist bereits durchgehend vorhanden, jedoch Teil der
angrenzenden Flurstlicke Nr. 601/76 und 601/15. Der Bestand wird planungsrechtlich
gesichert.

Im Zusammenhang mit der Neuordnung der besagten Flurstlicke bietet sich die Mdglichkeit,
hier auch rechtlich klare Verhaltnisse zu schaffen.

Beschlussvorschlag

Auf dem Flurstick Nr. 601/15 wird die Erhaltungsgebotsflache mit 3 m Breite auf der
Nordseite des Feldweges festgesetzt.

Gesamtbeschlussvorschlag

Da es sich bei vorstehenden Anderungen um redaktionelle Anderungen, Ergdnzungen und
Klarstellungen handelt, ist keine erneute Auslegung erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Stadt Meersburg beschliet den Bebauungsplan der Innenentwicklung
~LAllmendweg Erweiterung“ und die ortlichen Bauvorschriften als Satzungen. Auf beiliegende
Satzungstexte wird verwiesen:

Bebauungsplan in der Fassung vom 11. Juli 2017

Bebauungsplan zeichnerischer Teil in der Fassung vom 11. Juli 2017

Satzung des Bebauungsplanes

Satzungstext Gber die 6rtlichen Bauvorschriften
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