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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den GVV Meersburg

21.03.2018
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 28.03.2018
Beschluss des GVV Meersburg zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mafR § 3 (1) BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behtrden und Tréger 6ffentlicher 21.03.2018
Belange geméaR § 4 (1) BauGB
Offentliche Bekanntmachung gemaR § 2 (1) BauGB der friihzeitigen Beteiligung 28.03.2018
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 09.04.2018
16.05.2018
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) 09.04.2018
BauGB 16.05.2018
Beschluss des GVV Meersburg zurférmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR  26.07.2018
§ 3 (2) BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 (2) BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB im
Mitteilungsblatt Uhldingen-Muhlhofen 26.10.2018
Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB in der Gemeinde Uhl-
dingen-Muhlhofen 05.11.2018 -
06.12.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB im
Mitteilungsblatt Meersburg (fur die Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Meersburg, 25.10.2018
Stetten)
Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB in den Gemeinden
Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten a.B. 05.11.2018 -
06.12.2018
Formliche Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) 13.08.2018
BauGB 14.09.2018

Feststellungsbeschluss durch den GVV Meersburg

Genehmigung durch das Landratsamt Bodenseekreis

Ortstibliche Bekanntmachung und Wirksamkeit der
Flachennutzungsplananderung
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A BEGRUNDUNG

1. VORBEMERKUNG
1.1. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Meersburg mit dem Zieljahr 2020 wurde am
02.12.2011 rechtswirksam. Seither gab es zwei punktuelle Anderungen. Mit der 3. Anderungen sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur folgende Vorhaben geschaffen werden:

Stadt Meersburg (M):

M_1 Ausweisung einer Sonderbauflache zur Auslagerung der Kelterei des Winzerver-
eins aus der Ortsmitte

M_2 Ausweisung einer zusatzlichen Gewerbebauflache in den Toren
Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen (UM):

UM_1 Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache zur Modernisierung und Vergro3erung
des Bauhofs sowie der Ansiedlung der Rettungswache im Ortsteil Oberuhldingen

UM_2 Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Betriebshof*
der Markgréflich Badischen Verwaltung mit einer Bindelung der derzeit verstreut ge-
legenen Lagerhallen flr Maschinen, Gerate und Materialien sowie temporare Unter-
kunfte fur Saison-Arbeitskrafte mit Sozialrdumen und Werkstatt im Ortsteil Oberuhl-
dingen

1.2. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir den Flachennutzungsplan sind

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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1.3. Verfahren

Die Stadt Meersburg und die Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Stetten und Uhldingen-Muhlhofen bil-
den den Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Meersburg. GemaR Artikel 1 § 3 (2) der Verbandssat-
zung vom 22.10.1975, in der Form vom 01.10.2003, obliegt der Verbandsversammlung die Beschluss-
fassung fur die vorbereitende Bauleitplanung.

Die Verbandsversammlung des GVV Meersburg ist das Beschlussorgan fiir die Aufstellung des Ande-
rungsverfahrens. Die 3. Anderung des FNP 2020 des GVV Meersburg betrifft je zwei punktuelle Ande-
rungen auf dem Stadtgebiet von Meersburg und dem Gemeindegebiet von Uhldingen-Miuhlhofen. Die
Anderungspunkte werden in den jeweiligen kommunalen Gremien vorberaten.

Bei der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 des GVV Meersburg handelt es sich um ein
zweistufiges Verfahren mit einer frihzeitigen und einer férmlichen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (gemanR § 4 BauGB) und der Offentlichkeit (gemaR § 3 BauGB).

Gemal 8 2 und 2a BauGB ist zum FNP ein Umweltbericht, sowie It. § 6 Abs. 5 Satz 3 nach Verfah-
rensabschluss eine zusammenfassende Erklarung zu erstellen.

1.4. Planwerk

Die Flachennutzungsplanédnderung besteht aus der vorliegenden Begrindung mit Umweltbericht und
jeweils einem Deckplatt im MaRstab 1:2.500 Planausschnitten zu den gednderten Darstellungen im
Text.

Grundlage der geanderten Plandarstellungen ist der rechtswirksame FNP 2020 inkl. 2. Anderung.
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2. GEGENSTAND DER ANDERUNG
2.1. Stadt Meersburg

2.1.1. M_1 Sonderbauflache Kelterei
Gemeinde / Teilort | Bezeichnung Typ Groéle
Stadt Meersburg Sonderbauflache ,Kelterei* Sonderbauﬂache Rlanung ca. 0,5 ha
Zweckbestimmung ,Kelterei

1 - Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele

Der 1884 gegriindete Winzerverein Meersburg ist die zweitdlteste Winzergenossenschaft Badens
und bewirtschaftet mit 30 Winzerbetrieben ca. 50 ha Rebflachen.

Waéhrend Verwaltung und Vertrieb der Genossenschaft in dem 2003 erbauten Wein- und Kulturzent-
rum in der Kronenstral3e untergebracht sind, befindet sich der eigentliche Keltereibetrieb in der Un-
terstadtstrale im Herzen der historischen Altstadt. Hier ist er mittlerweile an seiner Kapazitatsgrenze
angelangt, hinzukommen logistische Probleme, die durch die engen Straf3en und die eingeschrankte
Anfahrbarkeit der Innenstadt bedingt sind. Gro3ere Lkws kénnten zwar in die Unterstadtstral3e ein-
fahren, finden aber dort keine Wendemaoglichkeit, so dass gro3ere Transportglter und — mengen, z.
B. Paletten mit Flaschen u. &. umgeladen und mit kleineren Fahrzeugen angeliefert werden missen.
Die erforderlichen Verkehrsbewegungen stellen eine potentielle Gefahr fir Fu3ganger in der wah-
rend der Tourismussaison belebten Strafle dar. Die Traubenannahme wéhrend der Lesezeit fuhrt
regelmaRig zu kaum mehr zu bewéltigenden Engpassen. Die Gesamtsituation kollidiert auch mit
dem Ziel der Stadt Meersburg, die Innenstadt kiinftig vom Autoverkehr frei zu halten.

Bereits in den 1990iger Jahren hat der Winzerverein am nordlichen Stadtrand an der Mesmerstral3e
eine Lagerhalle errichtet. Dieses Gebaude soll nun erweitert und darin der Keltereibetrieb eingerich-
tet werden. Es ist verkehrsgunstig gelegenen und nur ca. 500 m vom Wein- und Kulturzentrum in der
Kronenstral3e entfernt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die MalRnahme geschaffen werden.

2 — Darstellung der Anderung

FNP 2020 GVV Meersburg
-inkl. 2. Anderung 0.M.

FNP 2020 GVV Meersburg —
3. Anderung (Vorentwurf), 0.M.
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Westliche Teilflache ausgewiesen als gemischte
Bauflache Bestand / dstliche Teilflache ausgewie-
sen als Landwirtschaftliche Flache (0.M).

o4
Ausweisung als geplante Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Kelterei“
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3 —Lage und Raumlicher Geltungsbereich
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Topographische Karte (TK25), 0.M. Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung (0. M.)
Lage Im Norden der Stadt Meersburg, sudlich der B31 und der Mesmerstral3e, nérdlich

des Siechenweihers

4 — Bestandssituation

Relief Leicht stidorientierte Hanglage
Realnutzung | Grinland mit einzelnem Baumbestand; Schrebergarten in stidostlicher Ecke

5 - Ubergeordnete Planungen

Regionalplan | Keine Ziele betroffen

Schutzge- Heckenbiotop direkt angrenzend im Norden der Flache, stidlich angrenzend Land-
bietskulisse schaftsschutzgebiet und Weiherbiotop

6 Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan
Vorhabenbezogener Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt.
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Ausschnitt Vorentwurf Bebauungsplan, Hundsricken — Keltereibetrieb des Winzervereins Meers-

burg“ - Stand Februar 2018, Biro Hornstein

7 — ErschlieBung / Stadtebau / Umweltvertraglichkeit / Konflikte

ErschlieBung /
Infrastruktur

Die ErschlieBung kann uber die Mesmerstraf3e und den Ausbau des abzweigen-
den Feldwegs erfolgen. Vor der vorhandenen Lagerhalle befindet sich eine ge-
teerte Flache, die fir die zuklnftige Nutzung als Zufahrt und Rangierbereich
dient.

Stadtebauliche
Einbindung /
Angrenzende
Nutzung / Struk-
tur

Auf der Flache befindet sich im Westen schon eine Lagerhalle des Winzervereins
Meersburg mit geteertem Vorplatz. Im Osten befindet sich auf der Flache ein
Kleingarten. Angrenzend an das Grundstiick im Osten, setzt sich die Nutzung in
Form von Kleingarten fort. Der nérdliche Abschluss der Flache bildet ein He-
ckenbiotop, im Anschluss an eine Wiese verlauft die stark befahrene B 31

Umweltvertrag-

Einschrankung der vielfaltigen Biotopstrukturen durch Bebauung einer vielstruktu-

lichkeit (vgl. rierten Grunflache. Vorbelastung durch die angrenzende B 31 und die bereits
Umweltbericht) | bestehende Hofanlage vorhanden.
Geringer Verlust der Bodenfunktionen und Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch Flachenversiegelung
Geringe Veradnderung des Landschaftsbilds durch Bebauung
Konflikte Larmimmissionen Anlieferverkehr

8 - Flachenpotenzial - Eignung der Flache fur die vorgesehene Nutzung

Durch die auf der Flache bereits vorhandenen Lagerhalle des Winzervereins und die vorhandene
ErschlieBung und die fiir den Anlieferverkehr giinstigen Verkehrslage, eignet sich die Flache am
Ortsrand von Meersburg zur Auslagerung der Kelterei aus der Innenstadtlage.
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2.1.2. M_2 Gewerbeflache ,,Abrundung Gewerbegebiet Toren*

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GrélRe
Stadt Meersburg ,,Abrur:dung Gewerbegebiet Gewerbliche Bauflache ca. 0,22
Toren Planung ha

1 - Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele

Der Zimmereibetrieb Holzbau Schméh, méchte seinen Betrieb von der Schiitzentral3e auslagern.
Der Betrieb ist unter anderem spezialisiert auf die Sanierung historischer Gebdude und bendétigt, im
Vergleich zu Betrieben fiir moderne Zimmereiaufgaben, mehr Lagerflachen zur Trocknung von Holz
und Bereithaltung historischer gebrauchter Baumaterialien. Zudem hat der Betrieb in den vergange-
nen Jahren stark (personell) expandiert.

Auch die Stellplatzsituation fir die Mitarbeiter ist am derzeitigen Standort nicht ausreichend. Die
Produktion wurde, soweit dies ging, im Bestand optimiert — fiir moderne und effektive Betriebsablau-
fe ist dringend eine Neuausrichtung vonnéten, die am derzeitigen Standort nicht méglich ist.

Aus diesen Griinden ist die Betriebsleitung auf die Stadt mit der Bitte zugekommen, gemeinsam
einen anderen Standort mit ausreichend Flache fir Produktion, Au3enlager (Trocknung Holz und
Lagerung historischer Baumaterialien), Buroflachen sowie eine Betriebsleiterwohnung zu finden. Ein
Teil der Flachen im Gewerbegebiet Toren, liegt auf einer alten Deponie und das Sickerwasser muss
hier regelmaRig kontrolliert werden. Diese Flachen kommen somit nicht fir eine Uberplanung in Fra-
ge. Des Weiteren, befinden sich potenzielle Flachen in privater Hand und kénnen durch die Gemein-
de nicht erworben werden. Dem folgenden Plan kann die beschriebene Situation im Gewerbegebiet
Toren entnommen werden.

Privatfliche,
StraRenanschluss wegen
Nzhe Kreuzung KreisstraRe
nicht moglich.

Umspannwerk
ENBW

Ehem. Deponie-
fldche.
Griinschnitt-

Tatsachlich
hinzukommende |
Flache

lager Stadt
Meersburg

Privat Lager
Bootswerft

Landschafts- und
Naturschutz- Fldche, nicht
uberbaubar

RUB

Die einzige geeignete Flache, die der Gemeinde zur Verfiigung steht findet sich somit auf dem
Grundstiick 822/4. Laut derzeitigem Flachennutzungsplan liegt das Grundstuck 822/4 jedoch nur
teilweise in dem als Gewerbegebiet gekennzeichneten Bereich. Ziel der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes 2020 des Gemeindeverwaltungsverbandes ist, das gesamte Grundstiick 822/4,
erganzt um die Flache 822/12, in den Geltungsbereich der Nutzung ,Gewerbegebiet® aufzunehmen.
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2 — Darstellung der Anderung

Ausschnitt FNP 2020 GVV Meersburg

Ausschnitt FNP 2020 GVV Meersburg —

-inkl. 2. Anderung o0.M.
B O

Ausgewiesen als Landwirtschaftliche Flache

3. Anderung (Vorentwurf), 0.M.
— (™ /

O \
Ausweisung als geplante Gewerbeflache
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3 —Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung (0. M.)

cint s Wetteplirenz

Nordlich der B 31 in Meersburg, stdwestlich angrenzend an das Gewer-
begebiet ,Toren*

4 — Bestandssituation

Relief

Leichte bis mittlere Hanglage mit stidlicher Ausrichtung

Realnutzung

Ackerflache, im sudlichen Teil der Flache Versorgungsanlagen

5 - Ubergeordnete Plan

ungen

Regionalplan

Keine Ziele betroffen

Schutzgebietskulisse

Keine Schutzgebiete direkt betroffen, sudlich angrenzend Landschafts-
schutzgebiet

6 - Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan

Kein Bebauungsplan vorhanden.

7 — ErschlieBung / Stadtebau / Umweltvertraglichkeit / Konflikte

Erschlie3ung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung ist Uber die Torenstralle und den abzweigenden geteer-
ten Feldweg stidlich des Fitnesspark Meersburg vorhanden

Stadtebauliche Einbin-
dung / Angrenzende
Nutzung / Struktur

Im Osten grenzt an die Flache die beginnende gewerbliche Bebauung mit
dem Fitnesspark Meersburg. Im Sudosten, grenzt der Parkplatz des Fit-
nesspark an die Flache. Im Norden beginnen Flachen mit intensiver Nut-
zung fur Obst. Im Westen und Suden wird die Flache durch einen geteer-
ten Weg begrenzt.
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Umweltvertraglichkeit
(vgl. Umweltbericht)

- Einschrankung der Landwirtschaft und Verlust von potentiellem Le-
bensraum durch die Uberbauung der Ackerflache und einer schmalen
Feldhecke, dadurch Reduzierung der biologischen Vielfalt.

- Hoher Verlust der Bodenfunktionen und Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate durch Flachenversiegelung.

- Geringe Veranderung des Landschaftsbilds durch Bebauung.

Konflikte

Vorbelastung von B 31

8 - Flachenpotenzial - Eignung der Flache fur die vorgesehene Nutzung

Die Flache eignet sich aufgrund der angrenzenden gewerblichen Nutzung und die vorhandene Er-
schlieBung Uber die TorenstraRe und den geteerten Weg fiir die Nutzung als Lager und Produkti-
onsstatte des Betriebes ,Holzbau Schmah®. Aufgrund der Vorbelastung durch die B 31 ist eine ge-
werbliche Nutzung empfehlenswert.
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2.2. Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen
2.2.1. UM_1 Gemeinbedarfsfliche ,,Bauhof und Rettungswache*

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Grole
Uhldingen-Muhlhofen / ,Gemeinbedarfsflache fur Geplante Gemein- ca. 09 ha
Oberuhldingen Bauhof und Rettungswache® bedarfsflache Y

1 - Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele

Die Gemeinde Uhldingen- Mihlhofen plant ihren Bauhof zu verlagern und zu modernisieren. Es sol-
len zeitgemale Burordume fir die Bauhofleitung und Sozialrdume fur die Mitarbeiter entstehen.
AuRBerdem sind Werkstétten, Lager- und Abstellrdume fur Materialien, Geréte und Fahrzeuge sowie
Rangier-, Lager- und Abstellflachen im Freien vorgesehen. Die Anpassung der Aufenthalts- und
Verwaltungsraume auf einen den Aufgaben und der Gesetzeslage angepassten Standard (Arbeits-
schutzgesetze) erfordert fir den Ausbau und die Modernisierung des Bauhofes eine gréRere Ge-
baudenutzflache. Auch die notwendigen Aul3enlagerflachen sind gréf3er, da Lagerflachen, die bis
jetzt an verschiedenen Orten in der Gemeinde sind, konzentriert werden. Zudem sind in den vergan-
genen Jahren erhebliche Zusatzaufgaben zu bewaltigen, die einen hohen Bedarf an Lagerflachen
zur Folge haben (Lager fir Hochwasserschutzeinrichtungen, Geschirrmobil, Winterdienst, Lager fur
Tiefbau, Breitbandausbau, etc.)

In Verbindung mit dem Bauhof soll am Standort auch eine Rettungswache der Johanniter-Unfallhilfe
mit Bereitschafts- und SozialrAumen, Garagen fir Einsatzfahrzeuge und Appartements fiir Einsatz-
kréfte entstehen. Dies ist erforderlich weil aufgrund der Neustrukturierung der Rettungsdienste im
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen und die Stadt
Meersburg sowie der ostliche Teilbereich von Uberlingen nun vom Johanniter Unfallhilfsdienst ver-
sorgt werden. Der Hauptstandort der Johanniter befindet sich in der Stadt Ravensburg. Seit Anfang
Oktober 2017 parkt ein Rettungsfahrzeug temporar beim Feuerwehrhaus, doch der Bau einer eige-
nen Rettungswache ist zwingend notwendig. Um die Region schnellst mdglichst versorgen zu kon-
nen, wird ein Standort mit guter Anbindung an die B 31 favorisiert.

Es bietet sich an den Bauhof und die Rettungswache angrenzend an den bestehenden Wertstoffhof
zu realisieren, da hier schon eine Zufahrt vorhanden ist. Des Weiteren stehen Flachen wie das Flur-
stiick Nr. 460 der Gemeinde nicht zur Verfligung da es in privater Hand ist und durch die Gemeinde
nicht erworben werden konnte.

2 — Darstellung der Anderung

FNP 2020 GVV Meersburg FNP 2020 GVV Meersburg —
-inkl. 2. Anderung 0.M. 3. Anderung (Vorentwurf), 0.M.
=== 2
Wald ® N2 % e it
Ne Hofhalde )\ 1'%
Sree o | AN a1 8T N
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Neuaufnahmé als Gerhéinbedarfsflaché fir Bau-
hof und Rettungswache
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3 —Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Topographlsche Karte (TK25), o. ‘M

T4R7 5

\

Qgen

Ausschnitt Luftbild (0. M.)

Egelsee \\_\K 1 -
\Q.\ ng ke]irsk/" ; «’!_.
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hlg\g e
/
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Im Norden des Ortstells Oberuhldmgen an der Tufmger Stral3e in Richtung Af-
fenberg Salem.

4 — Bestandssitu

ation

Blick auf stidwestl

ich gelegenen Wertstoffhof

Relief

Steile nach Sudosten orientierte Hanglage

Realnutzung

Ackerflache

5 - Ubergeordnet

e Planungen

Regionalplan Es sind keine Ziele der Raumordnung betroffen
Schutzgebiets- Keine Schutzgebiete direkt betroffen, FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet in ca.
kulisse 150 m Entfernung im Nordwesten

6 - Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan

Vorhaben bezogener Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt

7 — ErschlieBung

/ Stadtebau / Umweltvertraglichkeit / Konflikte

ErschlieRung /
Infrastruktur

Die ErschlieBung ist Uber die Tufinger Stral3e und die Einfahrt am Wertstoffhof
vorhanden. Die bisherige Stromleitung entlang der Tifinger Stral3e wurde im
Zuge des Baus eines Radweges unterirdisch verlegt.

Stadtebauliche
Einbindung /
Angrenzende
Nutzung / Struk-

Im Sudwesten, grenzt an die Flache der Wertstoffhof. Im Stden wird die Flache
durch die Tufinger StraRe und den Bahndamm begrenzt. Im Norden liegt eine
eingezaunte Nadelbaumkultur. Ostlich der Tufinger StraRen ist eine Wiese mit
angrenzender Wohnbebauung
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Umweltvertrag-

Wird im Laufe des Parallelverfahrens aus den Ergebnissen des Bebauungsplan-

lichkeit (vgl. verfahrens erganzt
Umweltbericht)
Konflikte u.U. mit angrenzender Wohnbebauung

8 - Flachenpotenzial - Eignung der Flache fir die vorgesehene Nutzung

Die gute Erreichbarkeit der B 31 ist wichtig fur die Rettungswache. Aufgrund der Lage aul3erhalb der
Wohnbebauung und dem direkt angrenzenden Wertstoffhof im Stidwesten, eignet sich die Flache fur
die Nutzung als Bauhof. Die Erschliel3ung ist ebenfalls schon durch die Zufahrt zum Wertstoffhof an
der Tufinger Stral3e gegeben.
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2.2.2. UM_2 Sonderbauflache Betriebshof

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ GroRRe
Uhldingen-Muihlhofen / Sonderbauflache Geplante Sondebauflache mit ca. 15 ha
Oberuhldingen ~Betriebshof* Zweckbestimmung Betriebshof T

1 - Beschreibung des Vorhabens

Die Markgraflich Badische Verwaltung, hat das Ziel Ihre Betriebseinheiten in Gailingen, Salem und
Bermatingen auf einer Flache zu bindeln. Deshalb soll auf der Fléache in Oberuhldingen, die flr eine
Bundelung der Betriebs und Lagerflachen strategisch gut gelegen ist eine Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung landwirtschaftlichem Betriebshof mit Lager — und Maschinenhalle, und Gebaude
die einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzuordnen sowie Gebéaude die fur die Sondernutzung ,Sai-
sonales Wohnen“ vorgesehen sind entstehen. Darunter sind Wohngebaude zu verstehen, die
Schlafraume, Gruppenkiichen und —Sanitaranlagen und Sozialrdume und Biros haben. Die Gebau-
de werden zur Unterbringung dem Betrieb zugeordneten Erntehelfern bendtigt, die Belegung der
Gebaude findet saisonal und wechselnd statt. Aufgrund des notwendigen téaglichen Personen- und
Maschinentransports zu den Ernteplatzen ist eine zentrale Unterbringung in direkter Néahe zu den
Maschinenhallen notwendig.

2 — Darstellung der Anderung

FNP 2020 GVV Meersburg FNP 2020 GVV Meersburg —
-inkl. 2. Anderung 0.M. 3. Anderung (Vorentwurf), 0.M.
- b P e M R
| NS \._j\:;f::;'.. PN
o N e \ )\
Walde Wiorhalde ) 77
| ARS AN\ ALY

<

Neuaufnahme einer geplanten Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Betriebshof*

3 —Lage und Raumlicher Geltungsbereich
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Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung (0. M.)

Affenberg Salem.
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4 — Bestandssituation

Egelseeweg

3 s 3 < ;
Blick in Richtung Wohnbebauung dstlich der

Tufinger StraRe mit ErschlieBungsstral3e

Relief

Im nérdlichen Bereich der Flache nur leichte Hangneigung. Richtung Siidos-
ten zur Tufinger Stral3e hin steile Hangneigung

Realnutzung

Ackerflache

5 - Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Keine Ziele betroffen
Schutzgebiets- Keine Schutzgebiete direkt betroffen, FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet in
kulisse ca. 150 m Entfernung im Nordwesten

6 - Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan

Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt.

7 — ErschlieBung / Stadtebau / Umweltvertraglichkeit / Konflikte

ErschlieRung / Inf-
rastruktur

Die ErschlieBung ist Uber die Tufinger StralRe und den Egelseeweg vorhan-
den. Die bisherige Stromleitung entlang der Tufinger Stral3e wurde im Zuge
des Baus eines Radweges unterirdisch verlegt.

Stadtebauliche Ein-
bindung / Angren-
zende Nutzung /
Struktur

Die Flache ist im Norden und Nordwesten von landwirtschaftlichen Flachen
umgeben. Im Sitden und Sudosten, begrenzen der Egelseeweg und die
TifingerstraBe die Flache. Ostlich der Tifinger Stralen ist eine Wiese mit
angrenzender Wohnbebauung

Umweltvertraglich-
keit (vgl. Umweltbe-
richt)

Wird im Laufe des Parallelverfahrens aus den Ergebnissen des Bebauungs-
planverfahrens erganzt

Konflikte

u.U. mit angrenzender Wohnbebauung

8 - Flachenpotenzial - Eignung der Flache fur die vorgesehene Nutzung

Die Lage am Ortsrand von Oberuhldingen, an der Verbindungsstralie zu Salem eignet sich fur die
Bundelung und Verlagerung der Lagerstatten und als Betriebshof.
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B UMWELTBERICHT

1. INHALTE

Mit der 3. Teilanderung des FNP 2020 GVV Meersburg werden folgende Flachen neu in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen:

Stadt Meersburg

¢ Neuaufnahme Sonderbauflache ,Kelterei” — ca. 0,5 ha
¢ Neuaufnahme Gewerbeflache ,Abrundung Gewerbegebiet Toren® ca. 0,22 ha

Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

¢ Neuaufnahme Gemeinbedarfsflache
fir Bauhof und Rettungswache ca.0,9 ha
¢ Neuaufnahme Sonderbauflache ,Betriebshof” - ca.15ha

Der Umweltbericht besteht laut Anlage 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) aus den nachfolgend aufge-
fuhrten Punkten.

1. Einleitung mit folgenden Angaben:
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4

Satz 1 ermittelt wurden, mit Angabe der

a) Bestandsaufnahme

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

c) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von der nachteiligen
Auswirkungen und

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

3. Folgende zusatzliche Angaben:
a) Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der Umweltbericht ist in zwei Teilkapitel aufgeteilt:
e In Kap. B.2 sind die Steckbriefe zu den neu aufgenommenen Flachen mit flachenspezifischen
Informationen enthalten
e  Kapitel B3 enthalt die fur alle Flachen geltenden Fachziele des Umweltschutzes sowie die all-
gemeinverstandliche Zusammenfassung
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2. STECKBRIEFE UMWELTBERICHT

2.1. Stadt Meersburg

2.1.1. M1 - Sonderbauflache ,,Kelterei*

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Stadt Meersburg Sonderbauflache Sonderbauflache mit Zweckbe- 0,5

.Kelterei* stimmung ,Kelterei* ha
A - Ubersicht

1 Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Maf3-

stab)
3 e
s
\} b

e

»

&

. &\/./ nm'mr W

(NN

N
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Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (ohne
Malstab)

&=
o

Naturraum

-
Voralpines Higel und Moorlan

d innerhalb des Bdenseébkens

Lage

Am norddstliche Ortsrand der Stadt Meersburg

2 Darstellung Flachennutzungsplan

Ausschnitt FNP 2020 (ohne Mal3stab)

Ausschnitt 3. eilénderun FNP 2020
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B - Planung

1 Kurzbeschreibung der Planung

Ausweisung einer Flache zur Erweiterung eines bestehenden Lagergebaudes und Auslagerung des
Keltereibetriebes aus der historischen Innenstadt.

2 Vorgaben der Raumordnung

Landesentwicklungsplan: Landlicher Raum im engeren Sinne
Regionalplan: Ausweisung Meersburg als Kleinzentrum

C - Bestandssituation

1 Zustand der Flache vor dem Eingriff

Relief Leicht nach Osten geneigt

Realnutzung Wiesenflache mit einzelnen Obstbdumen und Nutzgarten
ErschlieRung Uber die MesmerstraRe und den abzweigenden Feldweg

2 Vorbelastung durch Immissionen, Versiegelung, Altlasten, Nutzung
Immissionen: Vorbelastung durch Immissionen von B 31

Versiegelung: Vorbelastung durch Versiegelung durch bestehende Hofanlage
Altlasten: Altlasten sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht zu erwarten
Nutzung: Die Planflache wurde in Vergangenheit als Wiesenflache sowie Nutzgarten mit Obstwiese

genutzt und als Lagerhalle fiir den Winzerverein. Eine Vorbelastung besteht im Wesentlichen durch
die Versiegelung des Platzes vor dem Lagergebaude.
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3 Schutzgebietskulisse im Wirkungsraum des Vorhabens

Schutzgebiete

05.122017

Schutzgebiete

05122017

w:w

Biotop

7] Offenlandbiotopkarterung

- Waldbiotopkartierung

1

Biotop-Nr. 183214354225
Name: Hecke beim
Siechenweiher

2
Biotop-Nr. 183214354201
Name: Siechenweiher

3

Biotop-Nr. 183214354224
Name Feuchtgebiet 6stlich
Siechenweiher

0 25 50 75m
e

Grundiage

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

-Amtliche Geobasisdaten © LGL.
www glbw e, Az 2861 91119

w:w

Biotopverbund feuchte Standorte
Kernfidche

I Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

0 25 50 75m
_— —

Grundisge

- Raumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL,
wwwight de, Az, 2851 91119
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D — Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung

tel aufgefiihrt)

(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapi-

Schutzgut Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Beurteilung der
Auswirkung

Das Plangebiet ist Teil des kleinteilig strukturierten Ortsrandes von Meersburg.
Aufgrund seiner vielféltigen Beschaffenheit ist die Erlebniswirkung der Land-
schaft hoch. Der sidlich verlaufende Wirtschaftsweg stellt eine attraktive
Wegeverbindung in Richtung des Siechenweihers dar und dient der wohnort-
nahen Naherholung

Die Neubebauung fuhrt zu einer — allerdings nur sehr punktuellen — Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Die vorhandene Wegefiihrung bleibt erhal-
ten und kann weiterhin zur Naherholung genutzt werden.

gering

Schutzgut Flache (Flachenverbrauch)

Beurteilung der
Auswirkung

- Der Flachenverbrauch durch die Planung richtet sich nach der zulassigen
Grundflache, die in diesem Fall 2.470 m? betréagt und der vollversiegelten Fl&-
che entspricht. Im Vergleich zum Bestand steigt die Vollversiegelung an. Mo-
mentan ist bereits eine Flache von 0,2 ha als Hofflache befestigt.

- Die Flurbilanz weist die Planflache als Flache der Vorrangflur Stufe | aus.
Aufgrund ihrer Lage hat sie aus agrarstruktureller Sicht keine hohe Bedeutung,
so dass keine Bedenken gegeniber eine Umwidmung bestehen. Im B-
Planverfahren soll darauf geachtet werden, dass keine weitere Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich hochwertigen Flachen fir die Kompensations-
malRnahmen erfolgt.

hoch

Schutzgut Boden (u.a. Geologie, Relief)

Beurteilung der
Auswirkung

- Bodenarten sind im Norden Pararendzina aus Moranensediment und im
Siuden Gley, Quellengley und Kolluvium-Gley Die Bodenfunktionen der un-
versiegelten Flachen sind in der Gesamtbewertung laut Heft ,Bodenschutz
23" hoch einzustufen (Gesamtbewertung 3,33).

- Durch die zusatzliche Neuversiegelung der Bebauung gehen Bodenfunkti-
onen verloren. Altlasten liegen nach jetzigem Kenntnisstand nicht auf der
Flache vor

hoch

Schutzgut Wasser (Grundwasser / Oberflachenwasser /
Retention)

Beurteilung der
Auswirkung

- Durch die geplante Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate
verringert

- Das Plangebiet liegt weder im Wasserschutzgebiet, Quellschutzgebiet

- Es sind keine Oberflachengewésser betroffen

gering

Schutzgut Klima / Luft

Beurteilung der
Auswirkung

- Die nicht bebauten und begrinten Flachen im Plangebiet vermindern die
Abstrahlungshitze. Sie tragen zur Kaltluft- und Frischluftproduktion sowie zur
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei und haben damit grundséatzlich eine Be-
deutung fur das Lokal- / Kleinklima

- Die zusatzliche Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt die Kaltluftbil-
dung, erhoht die Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit

gering
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- Fir das Schutzgut Klima liegen keine nennenswerten Vorbelastungen vor.

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biodiversitat

Beurteilung der
Auswirkung

Die Planung ist mit dem Verlust der Obstwiese, der Obst-Halbstdmme und eines
Laubbaumes verbunden. Der Nutzgarten und der Walnussbaum bleiben erhal-
ten.

Das kleinteilig strukturierte Plangebiet weist eine hohe Zahl an potentiellen
Lebensrdumen und eine hohe Artenvielfalt auf (siehe auch Pkt. 2.3.2). Sie ver-
ringert sich punktuell durch den Verlust der Wiesenflache und der Obst-
Halbstamme. Im Norden des Plangebietes grenzt ein Offenlandbiotop in Form
einer Feldhecke an. Durch die Planung wird nicht direkt in das Biotop eingegrif-
fen. Wahrend der Baumafinahmen sind durch einen ausreichenden Abstand
zum geschiitzten Biotop die negativen Wirkungen zu minimieren.

Durch die Bebauung geht potentieller Lebensraum verloren. Durch geeignete
Begriinungsmafinahmen werden die negativen Auswirkungen jedoch so gering
wie mdglich gehalten.

mittel

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Beurteilung der
Auswirkung

Aufgrund ihrer geringen Grof3e hat die Flache eine mittlere Bedeutung fir das
Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch die ndrdlich verlaufende BundesstraRe 31 und die
bestehende Lagerhalle vorbelastet

Die Flache ist vom sudlich gelegenen Wirtschaftsweg und von Osten her
einsehbar. Im Norden wird sie vollstandig vom dicht bewachsenen Hang abge-
deckt, der entlang der BundesstralRe 31 verlauft.

Aufgrund der kleinteiligen Landschaftsstruktur stellt die Neubebauung eine
potentielle punktuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

mittel

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beurteilung der
Auswirkung

Das Plangebiet weist keine Kulturgiter auf. Die Obstwiese und der Nutzgarten
stellen Sachgiter dar.

Emissionen/Abfall

Beurteilung der
Auswirkungen

In geringem MalR3e ist mit Emissionen aus der Landwirtschaft und dem Verkehr zu
rechnen. Insbesondere der Anlieferverkehr kdnnte zu zuséatzlichen Belastungen des
angrenzenden Wohngebietes fuhren.

gering

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Beurteilung der
Auswirkung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung erhdhte
Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt nicht zu vermuten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Beurteilung der
Auswirkung

Minimale Verringerung der Grundwasserneubildungsrate > Auswirkungen auf
die angrenzende Vegetation

Verlust von Biotopstrukturen - Auswirkungen auf den Biotopverbund

Verlust von Habitaten entsprechender Tierarten-> Verringerung der Artenvielfalt

gering

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte

Beurteilung der
Auswirkung
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Einschrankung der vielfaltigen Biotopstrukturen durch Bebauung einer vielstruk-
turierten Grunflache. Vorbelastung durch die angrenzende B31 und die bereits
bestehende Hofanlage vorhanden.

Geringer Verlust der Bodenfunktionen und Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate durch Flachenversiegelung

mittel

Geringe Veranderung des Landschaftsbilds durch Bebauung

D — MaBnahmen zur Vermeidung (V) / Minimierung (M)

Mensch

- Erhalt der bestehenden Wegeverbindung im Siiden des Plangebietes  fur
Naherholungssuchende
- Ausweisung von privaten Grinflachen

Boden/Flache

Ausweisung privater Grinflachen, Erhalt des Nutzgartens
mit dem Bauantrag ist jeweils ein Bodenverwertungskonzept vorzulegen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffe-
intrge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind

Wasser

Ausweisung privater Grinflachen
extensive Begriinung der Dachflachen

aulRerhalb der Neubebauung keine Erweiterung der befestigten / versiegelten
Flachen Uber den Bestand hinaus

Erarbeitung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes unter Berlcksichti-
gung des sudlich verlaufenden, verdolten Hedelbachs und ggfs. des Siechen-
weihers

Klima

Ausweisung privater Grinflachen
extensive Begrinung der Dachflachen

aulRerhalb der Neubebauung keine Erweiterung der befestigten / versiegelten
Flachen dber den Bestand hinaus
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Tiere, Pflanzen extensive Begriinung der Dachflachen

und ihre Lebens- | Ausweisung privater Griinflachen, Erhalt des Nutzgartens
raume; biologi- | Erhaltungsgebot fir einen Walnussbaum

sche Vielfalt

Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen

SchutzmalRnahmen fur das im Norden angrenzende geschutzte Biotop wahrend
der Bauzeit

Landschaftsbild [traditionelle Bauformen mit geneigten Dachern und holzverschalten Fassaden
und Festlegung von maximalen Gebaudehohen
Erholung Déacher partiell extensiv begriint

Ausweisung privater Grinflachen zur Eingriinung des Bauwerks, Erhalt des
artenreichen Nutzgartens

Erhaltungsgebot fur einen pragenden Walnussbaum

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO zur Gestaltung der Gebaude (Fassa-
den, Dacher)

Kultur- und
Sachguter

E — Voraussichtlicher Kompensationsbedarf

Der Ausgleichsbedarf durch den Eingriff belduft sich auf 55.458 Biotopwertpunkte.
Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens festge-
legt.

F - Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass das Plangebiet weiterhin extensiv als
Obstwiese mit Obst-Halbstdmmen und als Gartenland genutzt wird. Die bestehenden Obstbaume
und der Walnussbaum bleiben als Lebensraum erhalten.

G - Hinweise auf Alternativen

Ausgangslage

Der Winzerverein Meersburg mdchte aufgrund der tendenziell zunehmenden bewirtschafteten Fla-
che seine Verarbeitungskapazitaten erweitern. Am jetzigen Standort in der historischen Innenstadt ist
dies nicht méglich, zumal er auch mit erheblichen logistischen Problemen verbunden ist. Die Aus-
siedlung des Betriebes ist daher unumganglich. Hierfiir bietet sich die Erweiterung der in den
1990iger Jahren an der Mesmerstral3e errichteten Lagerhalle an. Das Areal ist nur etwa 500 m vom
Wein-und Kulturzentrum in der Kronenstraf3e entfernt, in dem Verwaltung und Vertrieb des Win-
zervereins angesiedelt sind. Die Lagerhalle ist direkt an die Mesmerstral3e angebunden, sie verfligt
Uber eine ausreichend dimensionierte, befestigte Hofflache, so dass neben dem eigentlichen Erwei-
terungsbau keine weiteren Zufahrts-, Stellplatz- und Abstellflichen angelegt werden mussen. Ein
Neubau an anderer Stelle ware deshalb voraussichtlich mit einem hdheren Aufwand und grof3eren
Eingriffen verbunden.

Alternativen

Alternativen fiir dieses Vorhaben sind im naheren Umfeld, in dieser Form, nicht vorzufinden. Das
Grundstiick mit dem bereits bestehenden Lagergebaude bietet sich fiir eine Erweiterung an, da es
sich bereits im Besitz der Winzereigenossenschaft befindet.
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2.1.2. M2 - Gewerbeflache ,,Abrundung Gewerbegebiet Toren*

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.

Stadt Meersburg Gewerbeflache ,Abrundung Ge- Gewerbliche Bauflache 0,22 ha
werbegebiet Toren® Planung

A - Ubersicht

1 Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Ausschnitt To

e -

Yol
e 1‘(’.~ck.\\ Tt

pografische Karte o Luftbild mit Abgrenzung der Planflache

Naturraum
Lage Norddstlich der Stadt Meersburg, sidwestlich an das Gewerbegebiet ,Toren® an-
grenzend

2 Darstellung Flachennutzungsplan

Ausschnitt FNP 2020 inkl. 2. Anderung (ohne Ausschnitt Vorentwurf - 3. Teilanderung FNP
2020 (ohne MaBstig)

U 1
B - Planung
1 Kurzbeschreibung der Planung

Der gewerbliche Zimmereibetriebs mit Spezialisierung auf die Sanierung historischer Gebaude
mdchte sich erweitern. Da der bisherige Sitz der Firma innerhalb des Siedlungskérpers der Stadt
Meersburg (Schitzenstral3e) liegt ist hier keine Erweiterung moglich. Daher sucht die Firma einen
neuen Standort mit VergroRerungspotential. Die hier beschriebene Flache beinhaltet das Flurstiick
822/12 und in Teilen das Flurstiick 822/4. Dieses bietet sich fir die Expansion des Zimmerei-
Betriebes an, da sie an das bestehende Gewerbegebiet ,Toren“ angrenzt und damit eine gute Er-
schlieBung gegeben ist. Das Plangebiet bietet geniigend Platz fir die notwendige Ausweitung des
Betriebes in Form von ausreichend Flache fur die Produktion, AuRenlager (Trocknung Holz und
Lagerung historischer Baumaterialien), Burofldchen sowie eine Betriebsleiter-Wohnung.
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2 Vorgaben der Raumordnung

Momentan ist die Flache im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.
Im sudlichen Teil befindet sich eine Abwasserbeseitigungsanlage. Im Regionalplan ist die Flache
als Ausschlussgebiet fir den oberflachennahen Rohstoffabbau gekennzeichnet.

C - Bestandssituation

1 Zustand der Flache vor dem Eingriff

Relief Geléande fallt mit einer mittleren Hangneigung von < 10° (13 %) nach Siden ab.
Realnutzung Ackerbaunutzung, eine Abwasserbeseitigungsanlage im stdlichen Teil der Flache,
eine schmale Feldhecke begrenzt die Fl&che im Siden

ErschlieRung Von der HauptstralRe des Gewerbegebietes , Toren® flihrt ein asphaltierter Feldweg
an das Plangebiet und begrenzt die Fl&che im Siden und Westen.

e

Sdice Teil des Plangebites mit Feldhecke
und Abwasserbeseitigungsanlage

Plangebiet: Ackerflache

2 Vorbelastung durch Immissionen, Versiegelung, Altlasten, Nutzung

Immissionen: sehr geringe Vorbelastung durch Abgase und Larm von landwirtschaftlichen Maschi-
nen, bei der Bewirtschaftung der Flache, weitere Vorbelastung durch die stark befahrene B 31, die
ca. 30 m sudwestlich der Planflache verlauft.

Versiegelung: geringe Vorbelastung durch Versiegelung durch bestehende Abwasserbeseitigungs-
anlage.

Altlasten: Altlasten sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht zu erwarten
Nutzung: Die Planflache wird aktuell als landwirtschaftliche Nutzflache, im letzten Jahr als Mais-

acker, genutzt. Vorbelastung besteht im Wesentlichen durch die Befahrung mit landwirtschaftlichen
Maschinen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

3 Schutzgebietskulisse im Wirkungsraum des Vorhabens

Die Flache selbst liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Das am néachsten gelegene
Schutzgebiet grenzt im Siden an den bestehenden Weg an. Es handelt sich um das
Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer” (Schutzgebiets-Nr. 4.35.031). Ca. 40 m sudlich liegt das
nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschitzte Offenlandbiotop ,Feuchtgebiet &stlich
Siechenweih® (Biotop-Nr. 183214354224). Im Siudwesten befindet sich in 50 m Entfernung das
Biotop ,Siechenweih® (Biotop-Nr. 183214354201).
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Schutzgebiete

w:w

Biotop
Offenlandbiotopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Landschaftsschutzgebiet

Grundiage:

- Raumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL
www Ighbw de, Az : 28519119

26.02.2018

D — Mégliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung

tel aufgefiihrt)

(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinversténdliche Zusammenfassung sind im néchsten Kapi-

Schutzgut Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Durch das angrenzende Gewerbegebiet, die nahegelegene Bundes-
straBe B31 und die von der Siedlungsflache der Stadt Meersburg abge-
trennten Lage, bietet das Plangebiet kein Potential als ansprechendes
Wohnumfeld. Die Flache wurde im letzten Jahr als Maisacker genutzt
und bietet damit keinen wertvollen Erholungsraum fur die Anwohner.
Die Planflache scheint aufgrund der auf3erérdlichen Lage unproblema-
tisch hinsichtlich Luftbelastung und Larmimmissionen.

- Innerhalb des Planbereichs gibt es keine 6ffentlichen Wegeverbindun-
gen (z. B. Wanderwege). Damit ist die Flache ohne besondere Erho-
lungsfunktion.

gering

Schutzgut Flache (Flachenverbrauch)

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Der Flachenverbrauch durch die Planung richtet sich nach der Grund-
flachenzahl (GRZ), die im Gewerbegebiet bei 0,8 liegt. Daraus ergibt
sich eine maximale Vollversiegelung von 1.760 m2 und einer moglichen
zusatzlichen Teilversiegelung. Im Bestand liegt keine Versiegelung vor.
Der Geltungsbereich steigt von Siiden nach Norden an.

- Die Flurbilanz weist die Planflache als Fléche der Vorrangflur Stufe |
aus. Aufgrund ihrer Lage hat sie aus agrarstruktureller Sicht keine hohe
Bedeutung, so dass keine Bedenken gegeniiber eine Umwidmung be-
stehen. Im B-Planverfahren soll darauf geachtet werden, dass keine
weitere Inanspruchnahme von landwirtschaftlich hochwertigen Flachen
fur die Kompensationsmaf3nahmen erfolgt.

hoch

Schutzgut Boden (u.a. Geologie, Relief)

Beurteilung der Aus-
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wirkung

- Das geologische Ausgangsmaterial besteht im Plangebiet vorwiegend
aus Tettnang-Subformation (Drumlins und wenig reliefierter Till aus Di-
amikten mit Partien aus Kies und Feinsedimenten). Ein kleiner Teil im
Siden der Flache ist der Holozéne Abschwemmmassen (Schluff,
wechselnd tonig-sandig, mehr oder weniger humos, lokal schwach kalk-
haltig, graubraun bis gelbbraun (Material umgelagerter Kulturbéden), lo-
kal mit grusigen/kiesigen Einschaltungen) zugeordnet.

- Der Bodentyp wird in der BK50 des LGRBs als Siedlungsflache ausge-
wiesen. Im Siedlungsbereich ist kein Bodenfunktionswert angegeben.
Da es keine Vorbelastungen im Plangebiet gibt und die Flache landwirt-
schaftlich genutzt wird, werden fiir die Bewertung der Bodenfunktion die
angrenzende Flache herangezogen. Diese wird ebenfalls als Acker ge-
nutzt. Der Bodentyp wird als Pararendzina aus Geschiebemergel Die
Gesamtbewertung der Bodenfunktion unter landwirtschaftlich genutzter
Flache wird mit mittel bis hoch (Wert 2,67) bewertet.

- Durch die Neuversiegelung der Bebauung gehen die Bodenfunktionen
komplett verloren.

- Altlasten liegen nach jetzigem Kenntnisstand nicht auf der Flache vor.

hoch

Schutzgut Wasser (Grundwasser / Oberflachenwasser /
Retention)

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Die hydrogeologische Einheit im Planungsgebiet besteht aus ,Quartare
Becken- und Moranensedimente” (LUBW 2018).

- Grundwassergeringleiter (Erschwerte Versickerung von Niederschlags-
wasser).

- Es kommt zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch die Ver-
siegelung.

- Durch die geplante Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate
innerhalb der Planflache groR3flachig eingeschréankt.

- Das Plangebiet liegt weder im Wasserschutzgebiet, Quellschutzgebiet.

- Es sind keine Oberflachengewdasser innerhalb des Plangebietes vor-
handen. Nachst gelegene Gewasser sind der Siechenweiher 50 m siid-
westlich und der Tdbelebach 40 m sudlich.

mittel - hoch

Schutzgut Klima / Luft und Klimawandel

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Das Plangebiet spielt eine untergeordnete Rolle bei der Kaltluftentste-
hung.

- Fir das Schutzgut Klima liegen keine nennenswerten Vorbelastungen
vor.

- Die Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich aus der neuen Ver-
siegelung. Die Eingriffsflache ist jedoch so gering, dass die Auswirkun-
gen auf das Klima und den globalen Klimawandel minimal sind.

gering

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biodiversitat

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Der Grofiteil des Plangebietes wird derzeit als Acker (letztjahrig Mais)
genutzt. Durch die intensive Bewirtschaftung ist die Biodiversitat als ge-
ring einzustufen. Durch das Vorhaben geht durch die Bebauung potenti-
eller Lebensraum fur die Avifauna verloren. Im sudlichen Teil des Plan-
gebietes entlang der vorhandenen Stral3e befindet sich eine Feldhecke
aus kleinwlichsigen Baumen und Strauchern (Bergahorn, Hangebirken,
Hartriegel, etc.). Diese Heckenstruktur kann von Voégeln als Brut- und
Nahrungshabitat genutzt werden. Durch die Planung geht dieses Habitat
verloren. Angrenzend sind jedoch weitere landwirtschaftliche Flachen

mittel
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und Obstbaumbestédnde die als Ausweichlebensraum dienen kdnnen,
vorhanden.

- Das Plangebiet umfasst keine (bergeordneten Wildtierkorridore bzw.
Biotobverbundsysteme sowie Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (Natura 2000 Gebiete), nach der europaischen Vogelschutzrichtlinie
oder sonstige Schutzgebiete.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Die Flache besitzt durch ihre landwirtschaftliche Nutzung eine monotone,
eher mafig ausgepragte Strukturvielfalt. Die Feldhecke im Siden wertet
das Landschaftsbild leicht auf. Die bestehende Abwasserbeseitigungs-
anlage wirkt sich als Bauwerk eher negativ auf das Landschaftsbild aus.
Das Plangebiet ist von Stden bzw. von der B 31 aus gut einzusehen. Es
bestehen keine hochwertigen Sichtbeziehungen zu nahegelegenen
Hochpunkten.

- Die Neubebauung hat gegenuber dem Bestand eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zur Folge. Durch die niedrige Strukturvielfalt ist
die Veranderung jedoch nur als gering zu bewerten.

- Durch die geplanten Eingrinungsmafinahmen der Bebauung werden die
negativen Effekte auf das Landschaftsbild weiter minimiert, wodurch sich
die wahrnehmbaren Auswirkungen verringern.

- Die Aussicht bzw. die Verstellung von Blickbeziehungen wird durch die
Neubebauung nur unwesentlich, im Verhéaltnis zur angrenzenden beste-
henden Bebauung, eingeschrankt.

gering - mittel

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Es bestehen innerhalb des Plangebiets keine Hinweise auf Kultur- und
Sachgliter.
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Emissionen/Abfall

Beurteilung der Aus-
wirkungen

In geringem Mal3e ist mit Emissionen aus dem holzverarbeitenden Betrieb zu
rechnen (L&rm- und Staubimmissionen in der Betriebszeit). Eine Erhohung
des Verkehrs wird sich durch den Lieferverkehr des Unternehmens ebenfalls
einstellen. Das Plangebiet wird an ein bestehendes Gewerbegebiet anglie-
dert, die zuséatzlichen Emissionen durch den neuen Betrieb sind im Vergleich
zum Bestand nur gering. Die anfallenden Abfélle werden tber die Mullabfuhr
beseitigt. Sondermll wird gesondert entsorgt. Durch die geregelten Ablaufe
der Millbeseitigung sind keine Beeintrachtigungen durch Abfélle zu erwarten.

mittel

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt

Beurteilung der Aus-
wirkung

Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken zu erwarten. Eine erhohte
Brandgefahr durch den Zimmerreibetrieb wird durch geeignete Schutzmal’-
nahme vorgebeugt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Beurteilung der Aus-
wirkung

Minimale Verringerung der Grundwasserneubildungsrate > Auswirkun-
gen auf angrenzende Vegetation

Verlust von Biotopstrukturen - Auswirkungen auf den Biotopverbund
Verlust von Habitaten entsprechender Tierarten-> Verringerung der Ar-
tenvielfalt

gering

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte

Beurteilung der Aus-
wirkung

Einschréankung der Landwirtschaft und Verlust von potentiellem Lebens-
raum durch die Uberbauung der Ackerflache und einer schmalen Feld-
hecke, dadurch Reduzierung der biologischen Vielfalt.

Hoher Verlust der Bodenfunktionen und Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate durch Flachenversiegelung.

Geringe Veranderung des Landschaftsbilds durch Bebauung.

mittel bis hoch

D — MalBnahmen zur Vermeidung (V) / Minimierung (M)

Mensch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Bei Mdglichkeit Erhalt vorhandener und Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (V/M)

Boden/Flache

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)
Reduzierung von Erdmassenbewegungen (M)

Plangebiet wiederverwertet werden (M)

tung der DIN 18915 “Bodenarbeiten® (M)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im

Sachgemale Behandlung von Oberboden bei temporérer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, flachenspa-
rende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Beach-

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen (M)
Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol,
Benzin etc. wahrend der Bauphase ist sicherzustellen (M)
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Wasser Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

Pflanzung neuer Gehdélzstrukturen (V/IM)

Retention von Niederschlagswasser (M)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)

Reduzierung von Erdmassenbewegungen (M)

Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im
Plangebiet wiederverwertet werden (M)

Sachgemale Behandlung von Oberboden bei temporérer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, flachenspa-
rende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Beach-
tung der DIN 18915 “Bodenarbeiten® (M)

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen (M)
Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgeféhrdenden Stoffen, z.B. Ol,
Benzin etc. wahrend der Bauphase ist sicherzustellen (M)

Klima Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Pflanzung neuer Geholzstrukturen (V/M)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)
Energieeffizientes Bauen (M)

Tiere, Pflanzen Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
; Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (V/M)
nd ihre Lebens- ) : :
u" ! . . Verwendung von insektenschutzfreundlichen Leuchtmitteln (LED) (M)
raume; biologi-

sche Vielfalt

Landschaftsbild | Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Die vorgesehene Bebauung soll sich in die Landschaft einbinden (V)

E?:olung Pflanzung neuer Gehélzstrukturen im Plangebiet und als Ortsabrundung (V/M)
Kultur- und Zufallige Funde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind unverziglich der
Sachgiter Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (M)

E — Voraussichtlicher Kompensationsbedarf

- Der Ausgleichsbedarf kann abgeschatzt werden, sobald der Eingriff feststeht. Hierzu sind Ver-
siegelungen, Abgrabung, Retention etc. maf3geblich.

- Verwendung offenporiger Belage soweit moglich.

- Die erforderlichen KompensationsmafRnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung festgelegt.

F - Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

- Bei Nichtdurchfluihrung der Planung ist anzunehmen, dass das Plangebiet weiterhin zur Erzeu-
gung landwirtschaftlicher Produkte (Ackernutzung) verwendet wird. Durch die intensive Landwirt-
schaft bleibt die Strukturvielfalt gering. Die Wertigkeit des potentiellen Lebensraums bleibt gering.

G - Hinweise auf Alternativen

Ausgangslage

Um einem in Meersburg ansassigen Betrieb die Verlagerung aus dem Innenbereich zu ermdglichen
bietet sich die Flache im Meersburger Gewerbegebiet Toren an. Wichtig ist hier der Verbleib des Un-
ternehmens in Meersburg. Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache bietet keinen hochwertigen Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere. Die Feldhecke im sudlichen Teil des Vorhabengebietes geht durch
die Planung ebenfalls verloren. Durch die Ausweisung als Flache fir die gewerbliche Nutzung wird
die Flache in Teilen versiegelt. Das Plangebiet schlief3t sich an das bereits bestehende Gewerbege-
biet ,Toren® an.

Alternativen

Alternativen fur dieses Vorhaben sind im ndheren Umfeld, in dieser Form, nicht vorzufinden. Rund um
das bestehende Gewerbegebiet befinden sich viele Anbauflachen fir Intensivobst, welche fiir eine
Umnutzung in Gewerbeflache nicht zur Verfiigung stehen. Durch den groR3en Fldchenbedarf und die
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Larmimmissionen des Zimmereibetriebs sind innerértliche Flachen als kritisch zu sehen, daher ist die
Verlagerung des Betriebes in das Gewerbegebiet zu bevorzugen. Durch die Vorbelastung der Flache
durch die BundesstralRe und den direkten Anschluss an das Gewerbegebiet Toren, eignet sich die
Flache besser wie andere Flachen im Verbandsgebiet. Die ErschlieBung der Flache ist ebenfalls
schon vorhanden und es kann zuséatzliche Versiegelung vermieden werden.

Ein weiterer Grund fir die Planflache ist die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes, die Nahe
zur vielbefahrenen B 31 sowie die eingeschrankten Blickbeziehungen zur umgebenden Landschaft,
welche den Standort fur solch ein Vorhaben pradestinieren.
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2.2. Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen
2.2.1. UM1 - Gemeinbedarfsflache fir Bauhof und Rettungswache

Gemeinde Bezeichnung Typ

Uhldingen- ,Gemeinbedarfsflache fur Bauhof Geplante Gemeinbe-
Muhlhofen und Rettungswache* darfsflache

A - Ubersicht

1 Lage und Raumlicher Geltungsbereich

E gelsee
\‘ h }' Q.
il rmq.spV /\\

hlfégfe

Ausschnitt Topoiaflsche Karte ) Luftbild mit Abgrenzung der Planflache

ANE,A

Naturraum Bode seebecken (GroBIandschaft Voralplnes Hugel- und Moorland)

Lage Im Norden des Ortsteils Oberuhldingen an der Tifinger Straf3e in Richtung Af-
fenberg Salem.

2 Darstellung Flachennutzungsplan

Ausschnitt FNP 2020 inkl. 2. Anderung (ohne Ausschnitt Vorentwurf - 3. Teilanderung FNP
Mal3stab) 2020 (ohne Malf3stab)
—— ] -

»

B - Planung

1 Kurzbeschreibung der Planung

Die Gemeinde Uhldingen- Muhlhofen plant ihren Bauhof zu verlagern und zu modernisieren. Es
sollen zeitgemalie Birordaume fir die Bauhofleitung und Sozialrdume fur die Mitarbeiter entste-
hen. AuRerdem sind Werkstétten, Lager- und Abstellrdume fur Materialien, Gerate und Fahrzeuge
sowie Rangier-, Lager- und Abstellflachen im Freien vorgesehen. Es bietet sich an den Bauhof
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und die Rettungswache angrenzend an den bestehenden Wertstoffhof zu realisieren, da hier
schon eine Zufahrt vorhanden ist. Des Weiteren stehen Flachen wie das Flurstiick Nr. 460 der
Gemeinde nicht zur Verfiigung da es in privater Hand ist und durch die Gemeinde nicht erworben
werden konnte.

In Verbindung mit dem Bauhof soll am Standort auch eine Rettungswache der Johanniter-
Unfallhilfe mit Bereitschafts- und SozialrAumen, Garagen fir Einsatzfahrzeuge und Appartements
fur Einsatz-krafte entstehen. Dies ist erforderlich weil aufgrund der Neustrukturierung der Ret-
tungsdienste im Regionalverband Bodensee-Oberschwaben die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen
und die Stadt Meersburg sowie der ostliche Teilbereich von Uberlingen nun vom Johanniter Un-
fallhilfsdienst versorgt werden. Der Hauptstandort der Johanniter befindet sich in der Stadt
Ravensburg. Seit Anfang Oktober 2017 parkt ein Rettungsfahrzeug temporar beim Feuerwehr-
haus, doch der Bau einer eigenen Rettungswache ist zwingend notwendig. Um die Region
schnellst mdglichst versorgen zu kénnen, wird ein Standort mit guter Anbindung an die B 31 favo-
risiert

2 Vorgaben der Raumordnung

Momentan ist die Flache im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.
Im Regionalplan ist die Flache als Ausschlussgebiet fir den oberflachennahen Rohstoffabbau
gekennzeichnet. Es sind keine Ziele der Raumordnung betroffen.

C - Bestandssituation

1 Zustand der Flache vor dem Eingriff

Relief Steile nach Siidosten orientierte Hanglage

Realnutzung Intensive Ackerbaunutzung

ErschlieRung Die ErschlieBung ist Uber die Tufinger Stral3e und die Einfahrt am Wertstoffhof
vorhanden. Die bisherige Stromleitung entlang der Tufinger Stral3e wurde im
Zuge des Baus eines Radweges unterirdisch verlegt.

Plangebiet: Ackerflache

2 Vorbelastung durch Immissionen, Versiegelung, Altlasten, Nutzung

Immissionen: sehr geringe Vorbelastung durch Abgase und Larm von landwirtschaftlichen Ma-
schinen, bei der Bewirtschaftung der Flache, weitere Vorbelastung durch die K 7765, welche sud-
Ostlich am Plangebiet verlauft durch StralRenverkehrslarm und Autoabgase. Geringe Larmbelas-
tungen sind bereits durch den derzeitigen Wertstoffhofbetrieb, westlich des Plangebietes gelegen,
an Arbeitstagen vorhanden.

Versiegelung: keine Vorbelastung durch Versiegelung vorhanden

Altlasten: Altlasten sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht zu erwarten

Nutzung: Die Planflache wird aktuell intensiv als landwirtschaftliche Nutzflache, vor allem zum
Ackerbau, genutzt. Vorbelastung besteht im Wesentlichen durch die Befahrung mit landwirtschaft-

lichen Maschinen und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. Der h&ngige Acker wird randlich von
Geholzstrukturen (Streuobst und Einzelbdume) umgeben.

3 Schutzgebietskulisse im Wirkungsraum des Vorhabens
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Die Flache selbst liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Nur getrennt durch die KreisstraRe K
7765 befinden sich sudostlich ein gem. § 33 NatSchG geschiitzte Biotope (Biotop-Nr.
182214357761, Schilf und Auwaldstreifen 'Oberes Ried' bei Oberuhldingen). Der
Kaltbrunnenweiher, ca. 200 m nordwestlich des Plangebietes, ist sowohl als Biotop (Biotop-Nr.
182214357815) als auch innerhalb der Schutzgebietskulisse des FFH-Gebiets ,Bodensee
Hinterland bei Uberlingen“ (Schutzgebiets-Nr. 8221341), dem Vogelschutzgebiet ,Salemer
Klosterweiher® (Schutzgebiets-Nr. 8221401) und dem Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer”
(Schutzgebiets-Nr. 4.35.031). Ostlich des Weihers liegt ein ebenfalls geschitztes Waldbiotop
(Biotop-Nr. 282214354504, Weiden Kaltbrunnenweiher N Oberuhldingen).

Schutzgebiete L" :w

Biotop
Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

0 50 100m
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Geschiitze Offenland- und Waldbiotope im ndheren Umfeld des Plangebietes.
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Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet im ndheren Umfeld des

D — Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung

Kapitel aufgefiihrt)

(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinversténdliche Zusammenfassung sind im néchsten

Schutzgut Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Durch den angrenzenden Wertstoffhof, die nahegelegene K 7765 und
die von intensive ackerbauliche Nutzung des Plangebietes, bietet die
Flache kein wertvolles Wohnumfeld und Erholungsraum fiir die Anwoh-
ner. Da die Planflache etwas abseits vom Ortskern liegt, ergeben sich
keine Probleme hinsichtlich Luftbelastung und La&rmimmissionen.

- Innerhalb des Planbereichs gibt es keine 6ffentlichen Wegeverbindun-
gen (z. B. Wanderwege). Damit ist die Flache ohne besondere Erho-
lungsfunktion.

gering

Schutzgut Flache (Flachenverbrauch)

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Im Bestand liegt keine Versiegelung vor. Daher ergibt sich aus dem
Planvorhaben eine neue Versiegelung und damit ein weiterer Flachen-
verbrauch. Die Flache wird durch die Bebauung fir die bisherige land-
wirtschaftliche Nutzung unbrauchbar. Durch eine flachensparende Pla-
nung werden die negativen Auswirkungen durch die Flacheninan-
spruchnahme so gering wie moglich gehalten.

- Die Planflache wurde im Rahmen der Flurbilanz als Flache der Vorrang-
flur Stufe Il kategorisiert und ist vorrangig als Ackerflache zu erhalten.
Da fur das Planvorhaben jedoch keine alternativen Flache im selben
Umfang zur Verfigung stehen, welche agrarstrukturelle Belange weni-
ger beeintrdchtigen, kénnen die grundsatzlichen Bedenken zurlickge-
stellt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens muss darauf
geachtet werden, dass fur den naturschutzrechtlich erforderlichen Aus-

hoch
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gleichs keine weiteren hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen (Vor-
rang-flur | und 1) in Anspruch genommen werden.

Beurteilung der Aus-

Schutzgut Boden (u.a. Geologie, Relief) wirkung

- Das geologische Ausgangsmaterial besteht im Plangebiet aus Hasen- | hoch
weiler-Schotter (Fluviale Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler
Provenienz, gelegentlich eingeschaltete Diamikte (Massenablagerun-
gen) als Vorstof3schotter und aus dem Eiszerfall nach dem Rheinglet-
scher-Vorstol3 zur Inneren Jungendmorane)

- Der Bodentyp wird in der BK50 des LGRBs im sudwestlichen Teil als
Erodierte Parabraunerde und Rigosol-Parabraunerde aus Geschiebe-
mergel Siedlungsflache (U56) ausgewiesen. Im nordwestlichen Teil als
Parabraunerde aus Schmelzwasserschottern (U68). Der Bodenfunkti-
onswert unter landwirtschaftlicher Nutzung ist im Bodentyp U56 mit mit-
tel bis hoch (2.67), im Bodentyp U68 mit dem Gesamtwert 2.83 angege-
ben.

- Durch die Neuversiegelung der Bebauung gehen die Bodenfunktionen
komplett verloren.

- Altlasten liegen nach jetzigem Kenntnisstand nicht auf der Flache vor.

Schutzgut Wasser (Grundwasser / Oberflachenwasser / Beurteilung der Aus-
Retention) wirkung

- Die hydrogeologische Einheit im Planungsgebiet besteht aus ,Quartare | mittel - hoch
Becken- und Moranensedimente” (LUBW 2018).

- Grundwassergeringleiter (Erschwerte Versickerung von Niederschlags-
wasser).

- Es kommt zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch die Ver-
siegelung.

- Durch die geplante Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate
innerhalb der Planflache grof3flachig eingeschrankt.

- Das Plangebiet liegt weder im Wasserschutzgebiet, Quellschutzgebiet.

- Es sind keine Oberflachengewdasser innerhalb des Plangebietes vor-
handen. Nachst gelegene Gewasser sind der Kaltenbrunnenweiher ca.
180 m nordwestlich und der Nellenfurter Bach ca. 160 m westlich.

Beurteilung der Aus-

Schutzgut Klima / Luft und Klimawandel :
wirkung

- Das Plangebiet tragt als Freiflache zu Teilen zur Kaltluftentstehung bei. | gering
Im naheren Umfeld der Planflache sind noch ausreichend Freiflachen
fur die Kaltluftentstehung vorhanden, sodass sich aus der Planung nur
sehr geringe negative Auswirkungen ergeben.

- Fur das Schutzgut Klima liegen keine nennenswerten Vorbelastungen
vor.

- Die Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich aus der neuen Ver-
siegelung. Die Eingriffsflache ist jedoch so gering, dass die Auswirkun-
gen auf das Klima und den globalen Klimawandel minimal sind.

Beurteilung der Aus-

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biodiversitat .
wirkung

- Als Ergebnis von drei Referenzbegehungen weist das Plangebiet aus | mittel
naturschutzfachlicher Sicht aufgrund der Strukturarmut infolge der inten-
siven landwirtschaftlich Nutzung, nach gegenwartigem Kenntnisstand,
eine unterdurchschnittliche Bedeutung fur wild lebende Tier- und Pflan-
zenarten auf (geringe Bedeutung). Von Interesse ist das Offenland allen-
falls fur Nahrungsgaste, wie z.B. Bachstelze, Rabenkrdhe, Hausrot-
schwanz oder Ringeltaube. Es wurden 15 Vogelarten (einschlieflich
Umgebung) Kkartiert. Von mindestens durchschnittlichem Interesse sind
hingegen randlich gelegene Gehdlzstrukturen im Norden (Streuobstwie-
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se mit 6 Obstbaumen) sowie ein Einzelbaum (Birne) entlang der Nord-
und Ostgrenze infolge eines durchschnittlichen Hohlen- und Versteckan-
gebotes (Vogel, Fledermause, Kafer). (Einschatzung tbernommen aus
dem Artenschutzrechtlichen Gutachten von SeeConcept — Biro fir
Landschafts- und Umweltplanung)

- Das Plangebiet umfasst keine tbergeordneten Wildtierkorridore. Es lie-
gen jedoch Biotopsverbundflachen im Plangebiet. Zum einen Suchraum-
flachen 500m des Biotopverbundes feuchte Standorte. Zum anderen der
Suchraum 500m des Biotopverbundsystem mittlere Standorte.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Die Flache besitzt durch ihre landwirtschaftliche Nutzung eine monotone,
eher maRig ausgepragte Strukturvielfalt. Der angrenzende Streuobstbe-
stand wertet das Landschaftsbild leicht auf. Das Plangebiet ist von Sid-
osten bzw. von der K7765 aus gut einzusehen. Es bestehen keine
hochwertigen Sichtbeziehungen zu nahegelegenen Hochpunkten.

- Durch die angrenzende Bebauung in Form eines Wertstoffhofes besteh
bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die anthropogene
Uberpragung.

- Die Neubebauung hat gegeniiber dem Bestand eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes zur Folge. Durch die niedrige Strukturvielfalt ist
die Veranderung jedoch nur als gering zu bewerten.

- Durch geeignete Eingrinungsmaflnahmen der Bebauung werden die
negativen Effekte auf das Landschaftshild weiter minimiert, wodurch sich
die wahrnehmbaren Auswirkungen verringern. Die Minimierungsmalf3-
nahmen werden im Bebauungsplanverfahren prazisiert.

Gering -mittel

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Es bestehen innerhalb des Plangebiets keine Hinweise auf Kultur- und
Sachgliter.

Emissionen/Abfall

Beurteilung der Aus-
wirkungen

- In geringem MaRe ist mit Emissionen aus dem Bauhofbetrieb zu rechnen
(L&rm- und Staubimmissionen in der Betriebszeit). Eine Erhdhung des Ver-
kehrs wird sich in geringem Mal3e ebenfalls einstellen. Das Plangebiet wird
an den bestehenden Werkhof angliedert, die zusatzlichen Emissionen durch
die erweiterte Bebauung sind vergleichbar mit dem Bestand. Die anfallenden
Abfélle werden Uber die Mullabfuhr beseitigt. Sondermdill wird gesondert ent-
sorgt. Durch die geregelten Ablaufe der Mullbeseitigung sind keine Beein-
trachtigungen durch Abfalle zu erwarten.

mittel

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Minimale Verringerung der Grundwasserneubildungsrate - Auswirkun-
gen auf angrenzende Vegetation

- Verlust von Biotopstrukturen - Auswirkungen auf den Biotopverbund

- Verlust von Habitaten entsprechender Tierarten—> Verringerung der Ar-
tenvielfalt

gering
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Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Einschrénkung der Landwirtschaft und Verlust von potentiellem Le-
bensraum durch die Uberbauung der Ackerflache, dadurch Reduzie-
rung der biologischen Vielfalt.

- Hoher Verlust der Bodenfunktionen und Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate durch Flachenversiegelung.

- Geringfligige Veranderung des Landschaftsbilds durch Bebauung.

mittel bis hoch

D — MaRBnahmen zur Vermeidung (V) / Minimierung (M)

Mensch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Bei Mdglichkeit Erhalt vorhandener und Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (V/M)

Boden/Flache

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)

Reduzierung von Erdmassenbewegungen (M)

Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im
Plangebiet wiederverwertet werden (M)

Sachgemale Behandlung von Oberboden bei temporéarer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, flachenspa-
rende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Beach-
tung der DIN 18915 “Bodenarbeiten” (M)

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen (M)
Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgeféahrdenden Stoffen, z.B. Ol,
Benzin etc. wahrend der Bauphase ist sicherzustellen (M)

Wasser

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (V/M)

Retention von Niederschlagswasser (M)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)

Reduzierung von Erdmassenbewegungen (M)

Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im
Plangebiet wiederverwertet werden (M)

SachgemalRe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, flachenspa-
rende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen unter Beach-
tung der DIN 18915 “Bodenarbeiten® (M)

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen (M)
Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. O,
Benzin etc. wahrend der Bauphase ist sicherzustellen (M)

Klima

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Pflanzung neuer Gehdolzstrukturen (V/M)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)
Energieeffizientes Bauen (M)

Tiere, Pflanzen
und ihre Lebens-
rdume; biologi-
sche Vielfalt

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (V/M)
Verwendung von insektenschutzfreundlichen Leuchtmitteln (LED) (M)

Landschaftsbild
und
Erholung

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Die vorgesehene Bebauung soll sich in die Landschaft einbinden (V)
Pflanzung neuer Gehdélzstrukturen im Plangebiet und als Ortsabrundung (V/M)

Kultur- und

Zuféllige Funde gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz sind unverzuglich der




3. Teilanderung Flachennutzungsplan 2020 GVV Meersburg 43
Planstatt Senner

Sachgdter Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (M)

E — Voraussichtlicher Kompensationsbedarf

- Der Ausgleichsbedarf kann abgeschatzt werden, sobald der Eingriff feststeht. Hierzu sind Ver-
siegelungen, Abgrabung, Retention etc. mafgeblich.

- Verwendung offenporiger Beldage soweit moglich.

- Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung festgelegt.

F - Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

- Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist anzunehmen, dass das Plangebiet weiterhin zur Erzeu-
gung landwirtschaftlicher Produkte (Ackernutzung) verwendet wird. Durch die intensive Landwirt-
schaft bleibt die Strukturvielfalt gering. Die Wertigkeit des potentiellen Lebensraums bleibt gering.

G - Hinweise auf Alternativen

Ausgangslage

Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache bietet keinen hochwertigen Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere. Der hochwertigere Streuobstbestand der an das Plangebiet angrenzt, ist von der Planung nicht
betroffen und bleibt damit in vollem Umfang bestehen. Durch die Ausweisung als Flache fir Gemein-
bedarf (Bauhof) wird die Flache in Teilen versiegelt. Das Plangebiet schlief3t sich an die bereits be-
baute Flache des Werkhofes an.

Alternativen

Alternativen fur dieses Vorhaben sind im naheren Umfeld, in dieser Form, nicht vorzufinden. Der im
Sudwesten bereits bestehende Werkstoffhof bietet sich zum Anschluss des Bauhofes sehr gut an.
Die bestehende Zufahrt kann zusatzlich fir die Erschlieung des neuen Bauhofs herangezogen wer-
den. Dadurch kann die Versiegelung durch die Einsparung eine weitere ErschlieBungsstral3e verrin-
gert werden. Als weitere Mdglichkeit fir den neuen Bauhof wurde die dreieckige Flache 6stlich des
jetzigen Bauhofes betrachtet. Diese Fléche ist aufgrund ihrer Lage optimal, da sie zur Arrondierung
des Siedlungsrandes beitragen wiirde. Die Gemeinde versucht seit Jahren die Flache aufzukaufen.
Leider ist der Eigentimer nicht bereit diese Flache zu verauRBern. Die hier dargestellte Planflache ist
bereits in Besitz der Gemeinde und steht damit sofort fir eine Umsetzung des Planvorhabens zur
Verfligung. Durch den groR3en Flachenbedarf und die La&rmimmissionen des Bauhofes sind innerortli-
che Flachen als kritisch zu sehen, daher ist der weitere Bestand am Ortsrand, mit einer nur geringen
ortlichen Verlagerung, sinnvoll.

Ein weiterer Grund fir die Planflache ist die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes, die Nahe
zur vielbefahrenen K 7765 senkt den Erholungswert des Gebietes.
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2.2.2. UM2 - Sonderbauflache ,,Betriebshof*

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Uhldingen-Muhlhofen / | Sonderbauflache ,Betriebshof* Geplante Sonderbaufla- 15 ha
Oberuhldingen che mit Zweckbestim-

mung Betriebshof

A - Ubersicht

1 Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Ausschnitt Topografische Karte

Luftbild mit Abgrenzun
Tap7 5 \ \ K Egelses 3/{ & \

der Planflache

I v Vehenrit?) wf
lh .\E/ ufmng‘;,?}/ =
- iN lithIhofep

\{? iy

- S e & | 2. ) T e
Naturraum Bodenseebecken (GroRlandschaft Voralpines Hiigel- und Moorland)
Lage Im Norden der Gemeinde Oberuhldingen an der Tifinger StraRe in Richtung Af-
fenberg Salem.

2 Darstellung Flachennutzungsplan

Ausschnitt FNP 2020 inkl. 2. Anderung (ohne Ausschnitt Vorentwurf - 3. Teilanderung FNP
Mal3stab) _ 2020 (ohne Mal3stab)

8 L ] ’ A R

Walde
’ >

[ '5 - - ..
Ausgewiesen als Landwirtschaftliche Flache Neuaufnahme einer geplanten Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Betriebshof*

B - Planung

1 Kurzbeschreibung der Planung

Es soll eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Betriebshof mit Lager — und Maschinenhal-
le, sowie temporare Unterkiinfte flir Saison-Arbeitskrafte mit SozialrAumen und Werkstatt im Ortsteil
Oberuhldingen ausgewiesen werden.
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2 Vorgaben der Raumordnung

Momentan ist die Flache im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.
Im Regionalplan ist die Flache als Ausschlussgebiet fur den oberflachennahen Rohstoffabbau ge-
kennzeichnet. Es werden keine Ziele des Regionalplans tangiert.

C - Bestandssituation

1 Zustand der Flache vor dem Eingriff

Relief Im ndérdlichen Bereich der Flache nur leichte Hangneigung. Richtung Sudosten zur
Tufinger StralRe hin steile Hangneigung

Realnutzung Ackerbaunutzung

ErschlieRung Die ErschlieBung ist Uber die Tufinger Strae und den Egelseeweg vorhanden.
Die bisherige Stromleitung entlang der Tufinger Stral’e wurde im Zuge des Baus
eines Radweges unterirdisch verlegt.

' “W "“‘ 2 ."' " 3 = ¥ ~ 2
Blick in Richtung Wohnbebauung dstlich der
Tlfinger Stral’e mit ErschlieBungsstralRe
Egelseeweg

2 Vorbelastung durch Immissionen, Versiegelung, Altlasten, Nutzung

e

Blick Richtung Oberuhldingen

Immissionen: sehr geringe Vorbelastung durch Abgase und Larm von landwirtschaftlichen Maschi-
nen, bei der Bewirtschaftung der Flache, weitere Vorbelastung durch die K 7765, die siiddstlich am
Plangebiet entlang lauft.

Versiegelung: keine Vorbelastung durch Versiegelung vorhanden
Altlasten: Altlasten sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht zu erwarten
Nutzung: Die Planflache wird aktuell intensiv als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt. Vorbelas-

tung besteht im Wesentlichen durch die Befahrung mit landwirtschaftlichen Maschinen und der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln.

3 Schutzgebietskulisse im Wirkungsraum des Vorhabens

Die Flache selbst liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Nur getrennt durch die KreisstralBe K
7765 befinden sich sidostlich ein gem. 8 33 NatSchG geschitzte Biotope (Biotop-Nr.
182214357761, Schilf und Auwaldstreifen 'Oberes Ried' bei Oberuhldingen). Der
Kaltbrunnenweiher, ca. 200 m nordwestlich des Plangebietes, ist sowohl als Biotop (Biotop-Nr.
182214357815) als auch innerhalb der Schutzgebietskulisse des FFH-Gebiets ,Bodensee
Hinterland bei Uberlingen* (Schutzgebiets-Nr. 8221341), dem Vogelschutzgebiet ,Salemer
Klosterweiher® (Schutzgebiets-Nr. 8221401) und dem Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer”
(Schutzgebiets-Nr. 4.35.031). Ostlich des Weihers liegt ein ebenfalls geschitztes Waldbiotop
(Biotop-Nr. 282214354504, Weiden Kaltbrunnenweiher N Oberuhldingen).
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Schutzgebiete
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Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet im ndheren Umfeld des Plangebietes

Geschitze Offenland- und Waldbiotope im naheren Umfeld des Plangebietes.
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D — Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung

tel aufgefiihrt)

(Ziele des Umweltschutzes und allgemeinverstandliche Zusammenfassung sind im nachsten Kapi-

Schutzgut Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Durch den nahegelegenen Wertstoffhof, die angrenzende K 7765 und
die intensive ackerbauliche Nutzung des Plangebietes, bietet die Flache
keinen Erholungsraum fur die Anwohner. Durch das Vorhaben ist vo-
raussichtlich nicht mit stark erhéhten Luftbelastungen und Larmemissi-
onen zu rechnen. Um belastende Aussagen treffen zu kénnen weitere
Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchge-
fuhrt werden um wenn notig Malnahmen zur Reduktion treffen zu kon-
nen.

- Innerhalb des Planbereichs gibt es keine offentlichen Wegeverbindun-
gen (z. B. Wanderwege). Damit ist die Flache ohne besondere Erho-
lungsfunktion.

gering

Schutzgut Flache (Flachenverbrauch)

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Im Bestand liegt keine Versiegelung vor. Daher ergibt sich aus dem
Planvorhaben eine neue Versiegelung und damit ein weiterer Flachen-
verbrauch. Die Flache wird durch die Bebauung fir die bisherige land-
wirtschaftliche Nutzung unbrauchbar. Durch eine flachensparende Pla-
nung werden die negativen Auswirkungen durch die Flacheninan-
spruchnahme so gering wie mdglich gehalten.

- Die Planflache wurde im Rahmen der Flurbilanz als Flache der Vorrang-
flur Stufe Il kategorisiert und ist vorrangig als Ackerflache zu er-halten.
Da fir das Planvorhaben jedoch keine alternativen Flache im selben
Umfang zur Verfigung stehen, welche agrarstrukturelle Belange weni-
ger beeintrachtigen, konnen die grundsatzlichen Bedenken zu-
rickgestellt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens muss
darauf geachtet werden, dass fiir den naturschutzrechtlich erforderli-
chen Ausgleichs keine weiteren hochwertigen landwirtschaftlichen Fl&-
chen (Vorrang-flur I und I1) in Anspruch genommen werden.

hoch

Schutzgut Boden (u.a. Geologie, Relief)

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Das geologische Ausgangsmaterial besteht im Plangebiet aus Hasen-
weiler-Schotter (Fluviale Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler
Provenienz, gelegentlich eingeschaltete Diamikte (Massenablagerun-
gen) als VorstoRR3schotter und aus dem Eiszerfall nach dem Rheinglet-
scher-VorstoR3 zur Inneren Jungendmorane)

- Der Bodentyp wird in der BK50 des LGRBs als Parabraunerde aus
Schmelzwasserschottern (U68) dargestellt. Der Bodenfunktionswert un-
ter landwirtschaftlicher Nutzung ist mit dem Gesamtwert 2.83 angege-
ben.

- Durch die Neuversiegelung der Bebauung gehen die Bodenfunktionen
komplett verloren.

- Altlasten liegen nach jetzigem Kenntnisstand nicht auf der Flache vor.

hoch

Schutzgut Wasser (Grundwasser / Oberflachenwasser /
Retention)

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Die hydrogeologische Einheit im Planungsgebiet besteht aus ,Quartare
Becken- und Moranensedimente” (LUBW 2018).
- Grundwassergeringleiter (Erschwerte Versickerung von Niederschlags-

mittel - hoch
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wasser).

- Es kommt zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch die Ver-
siegelung.

- Durch die geplante Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate
innerhalb der Planflache grof3flachig eingeschrankt.

- Das Plangebiet liegt weder im Wasserschutzgebiet, Quellschutzgebiet.

- Es sind keine Oberflachengewdasser innerhalb des Plangebietes vor-
handen. Nachst gelegene Gewasser sind der Kaltenbrunnenweiher ca.
180 m nordwestlich und der Nellenfurter Bach ca. 160 m westlich.

Schutzgut Klima / Luft und Klimawandel

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Das Plangebiet tragt als Freiflache in Teilen zur Kaltluftentstehung bei.
Im néheren Umfeld der Planflache sind noch ausreichend Freiflachen
fur die Kaltluftentstehung vorhanden, sodass sich aus der Planung nur
sehr geringe negative Auswirkungen ergeben.

- Fur das Schutzgut Klima liegen keine nennenswerten Vorbelastungen
vor.

- Die Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich aus der neuen Ver-
siegelung. Die Eingriffsflache ist jedoch so gering, dass die Auswirkun-
gen auf das Klima und den globalen Klimawandel minimal sind.

gering

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biodiversitét

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Als Ergebnis von drei Referenzbegehungen weist das Plangebiet aus
naturschutzfachlicher Sicht aufgrund der Strukturarmut infolge der inten-
siven landwirtschaftlich Nutzung, nach gegenwartigem Kenntnisstand,
eine unterdurchschnittliche Bedeutung fur wild lebende Tier- und Pflan-
zenarten auf (geringe Bedeutung). Von Interesse ist das Offenland allen-
falls far Nahrungsgaste, wie z.B. Bachstelze, Rabenkrdhe, Hausrot-
schwanz oder Ringeltaube. Es wurden 15 Vogelarten (einschlief3lich
Umgebung) Kkartiert. Von mindestens durchschnittlichem Interesse sind
hingegen randlich gelegene Gehdlzstrukturen im Norden (Streuobstwie-
se mit 6 Obstbaumen) sowie ein Einzelbaum (Birne) entlang der Nord-
und Ostgrenze infolge eines durchschnittlichen Hohlen- und Versteckan-
gebotes (Vogel, Fledermause, Kéfer). (Einschatzung Gbernommen aus
dem Artenschutzrechtlichen Gutachten von SeeConcept — Blro fir
Landschafts- und Umweltplanung)

- Das Plangebiet umfasst keine Ubergeordneten Wildtierkorridore. Es lie-
gen jedoch Biotopsverbundflachen im Plangebiet. Zum einen Suchraum-
flachen 500m des Biotopverbundes feuchte Standorte. Zum anderen der
Suchraum 500m des Biotopverbundsystem mittlere Standorte.

mittel

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Beurteilung der Aus-
wirkung

- Die Flache besitzt durch ihre landwirtschaftliche Nutzung eine monotone,
eher maRig ausgepragte Strukturvielfalt. Der angrenzende Streuobstbe-
stand wertet das Landschaftsbild leicht auf. Das Plangebiet ist von Sid-
osten bzw. von der K7765 aus gut einzusehen. Es bestehen keine
hochwertigen Sichtbeziehungen zu nahegelegenen Hochpunkten.

- Durch die nahegelegene Bebauung in Form eines Wertstoffhofes besteh
bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die anthropogene
Uberpragung.

- Die Neubebauung hat gegeniiber dem Bestand eine Erhdhung der Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes zur Folge. Durch die niedrige
Strukturvielfalt ist die Veranderung jedoch nur als gering zu bewerten.

- Durch geeignete Eingrinungsmaflnahmen der Bebauung werden die
negativen Effekte auf das Landschaftsbild weiter minimiert, wodurch sich
die wahrnehmbaren Auswirkungen verringern. Die Minimierungsmali-

Gering -mittel
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nahmen werden im Bebauungsplanverfahren préazisiert.

Beurteilung der Aus-

Schutzgut Kultur- und Sachgditer )
wirkung

- Es bestehen innerhalb des Plangebiets keine Hinweise auf Kultur- und|--
Sachguiter.

Beurteilung der Aus-
wirkungen

- In geringem MalRe ist mit Emissionen aus dem Kelterreibetrieb zu rechnen | mittel

(hauptséchlich Larmimmissionen durch den Wohn- und Lagerbetrieb). Eine
Erhdhung des Verkehrs wird sich in geringem Mal3e ebenfalls einstellen. Das
Plangebiet wird an einen geplanten Bauhof angliedert, die zusatzlichen
Emissionen durch die erweiterte Bebauung sind vergleichbar mit dem Be-
stand des Werkstoffhofes. Die anfallenden Abfélle werden tber die Millab-
fuhr beseitigt. Sondermuill wird gesondert entsorgt. Durch die geregelten Ab-
laufe der Mullbeseitigung sind keine Beeintrachtigungen durch Abfélle zu er-
warten.

Emissionen/Abfall

Beurteilung der Aus-
Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um- | wirkung
welt

- Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken zu erwarten.

Beurteilung der Aus-

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern )
wirkung

- Minimale Verringerung der Grundwasserneubildungsrate - Auswirkun- | gering
gen auf angrenzende Vegetation

- Verlust von Biotopstrukturen - Auswirkungen auf den Biotopverbund

- Verlust von Habitaten entsprechender Tierarten-> Verringerung der Ar-
tenvielfalt

Beurteilung der Aus-

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte )
wirkung

- Einschréankung der Landwirtschaft und Verlust von potentiellem Le-| mittel bis hoch
bensraum durch die Uberbauung der Ackerflache, dadurch Reduzie-
rung der biologischen Vielfalt.

- Hoher Verlust der Bodenfunktionen und Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate durch Flachenversiegelung.

- Geringfugige Veranderung des Landschaftsbilds durch Bebauung.

D — MaBnahmen zur Vermeidung (V) / Minimierung (M)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

Mensch
Bei Mdglichkeit Erhalt vorhandener und Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (V/M)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)

Reduzierung von Erdmassenbewegungen (M)

Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im
Plangebiet wiederverwertet werden (M)

Boden/Flache
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Sachgemale Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, flachenspa-
rende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen unter Beach-
tung der DIN 18915 “Bodenarbeiten® (M)

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen (M)
Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol,
Benzin etc. wahrend der Bauphase ist sicherzustellen (M)

Wasser

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (V/M)

Retention von Niederschlagswasser (M)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen (M)
Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgeféahrdenden Stoffen, z.B. Ol,
Benzin etc. wahrend der Bauphase ist sicherzustellen (M)

Klima

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Pflanzung neuer Geholzstrukturen (V/M)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)
Energieeffizientes Bauen (M)

Tiere, Pflanzen
und ihre Lebens-
rdume; biologi-
sche Vielfalt

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (V/M)
Verwendung von insektenschutzfreundlichen Leuchtmitteln (LED) (M)

Landschaftsbild
und

Die vorgesehene Bebauung soll sich in die Landschaft einbinden (V)
Pflanzung neuer Geholzstrukturen im Plangebiet und als Ortsabrundung (V/M)

Erholung
Kultur- und Zufallige Funde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind unverziglich der
Sachgiiter Denkmalschutzbehorde anzuzeigen (M)

E — Voraussichtlicher Kompensationsbedarf

- Der Ausgleichsbedarf kann abgeschatzt werden, sobald der Eingriff feststeht. Hierzu sind Ver-
siegelungen, Abgrabung, Retention etc. maf3geblich.

- Verwendung offenporiger Beldge soweit moglich.

- Die erforderlichen Kompensationsmaflihahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung festgelegt.

F - Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

- Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist anzunehmen, dass das Plangebiet weiterhin zur Erzeu-
gung landwirtschaftlicher Produkte (Ackernutzung) verwendet wird. Durch die intensive Landwirt-
schaft bleibt die Strukturvielfalt gering. Die Wertigkeit des potentiellen Lebensraums bleibt gering.

G - Hinweise auf Alternativen

Ausgangslage

Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache bietet keinen hochwertigen Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere. Der hochwertigere Streuobstbestand der an das Plangebiet angrenzt, ist von der Planung nicht
betroffen und bleibt damit in vollem Umfang bestehen. Durch die Ausweisung als Sonderbauflache
.Betriebshof* wird die Flache in Teilen versiegelt. Das Plangebiet schlief3t sich an eine geplante Ge-
meinbedarfsflache fir die Einrichtung eines Bauhofes an.

Alternativen

Im Rahmen der Alternativenprufung, kann festgehalten werden, dass das Plangebiet des Gemeinde-
verwaltungsverbandes durch eine grof3flachige Schutzgebietskulisse gepragt ist Landschaftsschutz-
gebiet ,Bodenseeufer (19 Teilgebiete)* (Schutzgebiets-Nr. 4.35.031). Neben der Schutzgebietskulisse
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ist der Gemeindeverwaltungsverband auch durch gro3e Waldflachen und Intensivobstflachen ge-
pragt, die ebenfalls nicht als Standort fiir das vorgesehene Vorhaben in Frage kommen. Der im Sud-
westen geplante Bauhof und der bereits bestehende Werkstoffhof bieten sich zum Anschluss des
Lagerhauses und der Wohngeb&aude fir Saisonarbeiter sehr gut an. In derselben Gré3enordnung
stehen keine alternativen Flachen zur Verfiigung. Dariliber hinaus ist das Plangebiet strategisch gut
gelegen, da das Verkehrsaufkommen durch Bewirtschaftungsmaschinen, Anlieferung und Abtrans-
port nicht durch den Ortskern erfolgen muss. Damit kann ein erhéhtes Verkehrsaufkommen innerorts
umgangen werden. Eine schnelle Anbindung an die B31 ist ebenfalls gegeben und ein schnelles Er-
reichen aller zu be. Durch den grof3en Flachenbedarf und die Larmimmissionen des Lagerbetriebs
sind innerortliche Flachen als kritisch zu sehen, daher ist die Lage am Ortsrand sinnvoll.

Ein weiterer Grund fiir die Planflache ist die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes, die Nahe
zur vielbefahrenen K 7765 senkt den Erholungswert des Gebietes.
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3. ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

3.1. Ziele des Umweltschutzes

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Bestandsanalyse lassen Beeintrachtigungen fir Natur und Land-
schaft durch die geplante Bebauung erwarten. Um das MaR dieser Beeintrachtigungen so gering wie
mdoglich zu halten, muss sich die vorgesehene bauliche Entwicklung an landschaftsplanerischen Leit-
zielen orientieren.

Fur die einzelnen Schutzgiiter ergeben sich daraus folgende Zielvorstellungen:

Schutzgut Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Umweltqualitatsziel fur den Schutz des Menschen und seiner Gesundheit in den Planungsflachen ist
es, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen zu erhalten.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Vermeidung von Belastungen (z.B. Larm, Luftverunreinigung)
- Sicherung der Lebensgrundlagen
- Erhalt der Landschaft als Kultur- und Erholungsraum

Schutzgut Boden / Flache

Ziele bei Verwirklichung der Planungen

- Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

- Bei Aufflllung ist geogen geeignetes Material zu verwenden.

- Minimierung der fir den Bodenwasserhaushalt zu erwartenden Beeintrachtigungen durch eine
weitgehende Retention / Versickerung von Regenwasser im Plangebiet selbst.

- Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige Mal3 zu beschréanken.

- Wo madglich (z.B. Stellplatze, Zufahrten) sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

- Schadstoffeintrage jeglicher Art, z.B. durch unsachgemafen Einsatz von Dingern und Pesti-
ziden auf privaten Grunflachen u. &., sind zu vermeiden.

Schutzgut Wasser

Umweltqualitatsziel fir den Wasserhaushalt in den Planungsflachen ist es, die Funktionsfahigkeit in
naturraumspezifischer Auspragung zu sichern.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Wasser

- Weitestgehende Trennung des Niederschlagabflusses vom Schmutzwasser

- Retention / Versickerung des Regenwasserabflusses

- Verhaltnismafig naturnahe Behandlung des Regenwassers Retentionsbereichen.

- Harmonische Integration dieses oberflachigen Entwasserungssystems in die 6ffentliche, so-
weit erforderlich in die private Freiflachengestaltung.

- Anlage von Zisternen, Einsatz von Brauchwasser

- Regenwasser als Gestaltungselement und Spiel- bzw. Erfahrungsfeld fur Kinder

- Die Zuganglichkeit und Wartungsfreundlichkeit der Entwasserungseinrichtungen ist zu ge-
wahrleisten.

Schutzqut Klima / Luft

Umweltqualitatsziel fir das Klima in den Planungsflachen ist es, die Funktionsfahigkeit der klimati-
schen Ablaufe und Wechselbeziehungen in ihrer charakteristischen Auspragung langfristig zu erhalten
und zu optimieren.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Die Versiegelung sollte auf das notwendigste MaR beschrankt werden.
- Schaffen von verdunstungsfahigen Oberflachen bzw. Strukturen, z.B. durch Verwendung of-
fenporiger Belage, Fassadenbegriinung, Retention, Dachbegriinung u.a.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biodiversitat

Zielvorgabe fur den Arten- und Biotopschutz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdume auf Dauer gesichert sind.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaus-
halts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Beschrankung der Versiegelung auf das notwendigste MalR3

- Schaffen von verdunstungsféhigen Oberflachen, Dachbegriinung etc.

- Belassung von Grinflachen im Gebiet, Pflanzung von Bd&umen und Gehdlzen

- Schaffung von Verbundlinien zwischen der Siedlung und der umgebenden Landschaft
- Streng geschuitzte Arten sind gesondert zu berlcksichtigen

Schutzgut Landschaftsbild

Zielvorgabe ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit, auch wegen ihrer Bedeutung
als Erlebnis- und Erholungsraum, fir den Menschen zu sichern.

Ziele bei Verwirklichung der Planungen:

- Eingrunung der Gebiete gegentiber der freien Landschaft
- Einbindung in die umgebende Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Das Umweltqualitatsziel fur die Kultur- und Sachguter in den Planungsflachen ist es, die Kulturdenk-
male zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der Kulturdenkmale zu Uberwachen
sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.
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3.2. Wertungsrahmen Umweltbericht

Flr den Umweltbericht wurde der folgende Wertungsrahmen zur schutzgutbezogenen Ermittlung von
Konfliktpotenzialen im Landkreis Sigmaringen nach dem ,Okokonto Landkreis Sigmaringen. Leitfaden
zur Eingriffsbewertung und zur Fiihrung eines Okokontos. Juni 2000 verwendet in Verbindung mit

Schutzgut Boden

Bedeutung /

Bewertungskriterien (Bewertung der Bodenfunktionen nach Heft 31 Umweltmi- | Empfind-
nisterium Baden-Wirttemberg) lichkeit
Rechtlicher Status sehr hoch
Bodenschutzwald (§ 30 LWaldG)

Eigenwert

Geotope, seltene Bdden, Standorte mit sehr hoher Bedeutung der Bodenfunktionen

(mind. eine Bodenfunktion von besonderer Bedeutung)

Standorte mit hoher Bedeutung der Bodenfunktionen (z.B. naturnahe (Wald-)Bdden, hoch
extrem trockene/feuchte Boden, hohe Ertragsfahigkeit, besondere Filter- und Puffer-

funktionen

Standorte mit mittlerer Bedeutung der Bodenfunktionen mittel
Standorte mit geringer Bedeutung der Bodenfunktionen (z.B. vorbelaste- gering
te/teilversiegelte Boden)

Standorte mit sehr geringer Bedeutung der Bodenfunktionen (stark vorbelaste- sehr gering

te/versiegelte Boden)

Schutzgut Wasser

Bedeutung /

Bewertungskriterien Empfind-
lichkeit

Rechtlicher Status sehr hoch

Wasserschutzgebiete Zonen | und Il

gesetzliche Uberschwemmungszonen (z.B. Donau)

Eigenwert

bedeutende Quellen / Quellhorizonte (z.B. Karstquellen, Quellhdnge)

Rechtlicher Status hoch

Wasserschutzgebiet Zone Ill, Wasserschongebiete

schutzbedurftige Bereiche fir die Wasserwirtschaft (Regionalplan)

Eigenwert / Funktionserfullung

FlieRgewasser (inkl. der potenziellen/realen Uberschwemmungsgebiete: Auen)

Stillgewasser, einzelne Wasseraustritte; Quellen, bedeutende Grundwasservorkom-

men und deren Neubildungsgebiete

Eigenwert / Funktionserfillung mittel

weniger bedeutende Grundwasservorkommen und deren Neubildungsbereiche

bedeutende Grundwasservorkommen mit ausreichenden Deckschichten

untergeordnete FlieBgewdasser (Grében)

Eigenwert / Funktionserfillung gering

keine bekannten Grundwasservorkommen, keine Vorkommen von Oberflachenge-

wassern

Belastungsgebiete (versiegelte Flachen, erheblich schadstoffbelastete Flachen) sehr gering
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bedeutung /

Bewertungskriterien Empfind-
lichkeit

Rechtlicher Status sehr hoch

Naturschutzgebiete (Beeintrachtigung), bedeutende geschutzte Biotope nach § 30

BNatSchG: Verlust / Giberregional bedeutsame Fléchen fur den Biotop- und Arten-

schutz (z.B. gemal FFH-Richtlinie Ramsarkonvention, Bundesartenschutzabkom-

men), Naturdenkmaéler (Verlust)

Eigenwert

Landesweit bedeutende Biotope sowie Vorkommen von gefahrdeten / seltenen

Pflanzen und Tieren

Rechtlicher Status hoch

Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Griinbestéande

bedeutende geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG: Beeintrachtigungen

Grinzasuren gem. Landschaftsplan und Leitbild, Regionale Griinziige, Naturpark

,Obere Donau”

Eigenwert

regional bedeutende Raume fir den Biotop- und Artenschutz sowie fir Tierwande-

rungen, Waldflachen

Streuobstbestande von mind. 0,1-1 ha und &alter als 10 Jahre oder mit einer Flache

von mehr als 1 ha, oder kleinere Bestande mit Baumen alter als 50 Jahre

Lebensrdume von bedrohten Pflanzen und Tieren (RL)

Flachen, die sich fur die Entwicklung von regional bedeutenden Lebensraumen eig-

nen (regionale Biotopverbundlinien)

Eigenwert mittel

manRig naturnahe Raume mit lokaler Bedeutung

Streuobstbestande mit einer Flache unter 1 ha und Baumen jinger als 50 Jahre

Biotopverbundlinien von Lebensraumen sowie Wanderwege von Tieren mit lokaler

Bedeutung

Vorkommen lokal seltener Arten

Innerstadtischer Park und GriinrAume mit durchschnittlicher Artenvielfalt

Landwirtschaftliche Nutzflaichen noch artenschutzrelevant

Eigenwert gering

fur Pflanzen und Tiere wenig relevante Raume, landwirtschaftliche Nutzflachen, in

denen nur noch Arten eutropher Standorte vorkommen; geringe Artenzahl

Siedlungsgebiete mit starker Versiegelung, StralRen, vorbelastete Flachen sehr gering

Schutzgut Klima / Luft

Bedeutung /

Bewertungskriterien Empfind-
lichkeit

Funktionserfullung sehr hoch /

Gebiete mit lufthygienischer Wirkung (z.B. Walder) hoch

Luftaustauschbahnen zwischen Kaltluftproduktionsflachen und belasteten Siedlungs- | (je nach

gebieten (insbesondere zu Tallagen mit geringem Kaltluftabfluss) Siedlungs-

Gebiete mit bioklimatischen Gunstlagen (Stidhénge) bzw. Erho-
lungs-
relevanz der
klimatischen
Funktionen)

Funktionserfillung mittel

Raume mit geringen klimatischen Ausgleichsfunktionen (versiegel-

te/schadstoffbelastete Raume)

windoffene lagen

siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (offene Ackerflache)

Luftaustauschbahnen zu Siedlungsgebieten

Funktionserfillung gering

Réaume mit hoher Vorbelastung (Versiegelung / Schadstoffbelastungen (z.B. entlang
von Hauptverkehrswegen, Gewerbegebiete, dicht bebaute Siedlungsgebiete)
nicht siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (offene Acker- und Grinlandfla-
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chen mit siedlungsabgewandtem Abfluss / nur lufthygienisch belastete Siedlungs-
raume)

Klima - Belastungsgebiete: Siedlungsgebiete mit hoher Versiegelung, Stralen, Ge-
werbegebiete

sehr gering

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Bedeutung /

Bewertungskriterien Empfind-
lichkeit

Rechtlicher Status sehr hoch

regionale Vorrangbereiche fur Naturschutz und Landschaftspflege bis hoch

geschutzte Grunbestande, regionale Grinzige (je nach
Auspragung)

Eigenwert

markante Aussichtspunkte, Sichtbeziehungen und gelandemorphologische Auspra-

gungen

strukturreiche Landschaftsraume, weit einsehbare Landschaftraume

sensitiv besonders ansprechende Raume (Ensemblewirkung)

kulturhistorisch bedeutsame Denkmaler, Landschaften, Wege und Sichtbezlige

Eigenwert mittel

durchschnittlich strukturierte Landschaftsteile

R&ume mit mittlerer Einsehbarkeit

Erlebnisraum von kulturhistorisch bedeutenden Landschaftsrdumen

Eigenwert gering

strukturarme oder hoch bis mittel vorbelastete Landschaftsteile / geringe Einsehbar-

keit

Gewerbegebiete, Straf3en, Landschaftsschéden sehr gering

Schutzgut | Bewertungskriterien Bedeutung /
Empfind-
lichkeit

Funktionserfullung sehr hoch
Larm- und schadstoffsensible Nutzungen: Schulen, Kindergarten,
Krankenh&auser, Sanatorien, Kur- und Parkanlagen
Funktionserfullung hoch
Wohnumfeld mit hohen Erholungsqualitaten (vielfaltig strukturiert, ru-
hig, schadstoffarm) / bedeutende bzw. stark frequentierte Erholungs-
raume mit ausreichender ErschlieBung; Landschaftsraume mit erho-
lungsrelevanter Ruhe < 45-50 dB und/oder ginstigem Bioklima
Funktionserfillung mittel

2 maRig vielfaltig strukturierte bzw. frequentierte Erholungsraume

% wohngebietsnahe Ortsrandlagen

< Bereiche mit mafiger Ruhe, Luftqualitat, Bioklima (geringfligig vorbe-

w lastet)

% Funktionserfullung gering

= vorbelastete, strukturarme Landschaftsbereiche, die nicht primar fur

3 Erholung geeignet sind
5 Fur Erholung ungeeignete Rdume: Gewerbegebiete, StralRen + Immis- | sehr gering
= sionsraum beidseitig)
Eigenwert / Rechtlicher Status
2 Bodendenkmaéler, Baudenkmaler inkl. deren Erlebnisraum
g 5 kulturhistorisch bedeutsame Einzelelemente / Landschaftsraume, We-
=5 gebeziige mit dazugehdérigem Erlebnisraum
¥ O

Grobeinschéatzung des Konfliktpotenzials einer Entwicklungsflache / Gesamtbewertung Land-

schaftstkologie - Aggregation der Schutzguter

Gesamtbeurteilung Bewertung der Schutzgiter

sehr hoch mindestens ein Schutzgut sehr hoch empfindlich
hoch mindestens drei Schutzgiter hoch empfindlich
mittel mindestens ein Schutzgut hoch oder

mindestens drei Schutzguter mittel empfindlich
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gering

zwei oder weniger Schutzguter mittel empfindlich

sehr gering

Mindestens drei Schutzgiter sehr gering empfindlich,
kein Schutzgut mittel empfindlich
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3.3. Kompensation

Die genaue Bilanzierung des Kompensationsbedarfs und die Festlegung der Kompensationsflachen
erfolgt auf der Ebene des Umweltberichts zum Bebauungsplan. Fiur die Regelung von Kompensati-
onsmafinahmen aufierhalb des Plangebiets bieten sich die Rechtsmittel 6ffentlich-rechtlicher Vertrag

und Grunddienstbarkeit an.

3.4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Gebiets- und Vorhabenbeschreibung / voraussichtliche Umweltauswirkungen

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 des Gemeindeverwaltungsverbandes
Meersburg werden verschiedene Flachen in den Flachennutzungsplan neu aufgenommen. Die fol-
gende Tabelle stellt die neu aufgenommenen Flachen und ihre voraussichtlichen Umweltauswirkun-

gen dar.

Schutzguter gemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Wertigkeit / Konfliktpotenzial (Empfindlichkeit gegentiber
Bebauung)
(@] ~ = ' (o))
5 o o 5 G E
=0 B & S8 & =l >
- s 3 oo o = o
£ = 3 -~ (O] [SEK=) I=
3] O o c [ + S h = &L e
S Q5 o) S = o 9 g = S5 | @
L Sz 0 = ¥ Em | S50 | 5|0
Stadt Meersburg
M1 - Sonderbauflache ,Kelterei“ | gering | hoch | gering | ge- mittel | mittel | -- mit-
ring tel
M2 - Gewerbeflache ,Abrun- gering | hoch | mittel - | ge- mittel | ge- -- Mit-
dung Toren® hoch ring ring - tel -
mittel hoch
Gemeinde Uhldingen-
Mihlhofen
UM1 — Gemeinbedarfsflache fur
Bauhof und Rettungswache
UM2 — Sonderbauflache
.Betriebshof*
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C PLANZEICHNUNG

Folgende Deckblatter zur 3. Teilanderung Flachennutzungsplan 2020 des Gemeindeverwaltungsver-
bands Meersburg sind im Anhang zur Begriindung beigefugt:

Ausschnitt FNP 2020, 3. Teilanderung - Stadt Meersburg
MafRstab 1:2.500, Format A3

Ausschnitt FNP 2020, 3. Teilanderung — Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen
MafRstab 1:2.500, Format A3



