Sitzungsvorlage

Stadt Meersburg

Abteilung "Bauen und Gebaudemanagement” Nummer: 19/1267

Bleicher, Martin Datum: 18.06.2019

Beratungsfolge Termin Status

Ausschuss fur Umwelt und Technik 02.07.2019 offentlich
Anlagen:

2. Abbruch bestehendes Wohnhaus bis auf Untergeschoss und Neubau eines

Burogebaudes,Torenstrale 11

Sachvortrag:

Orthofoto
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LAGEPLAN

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag gemag § 4 LBOVVO
Landkreis: Bodenseekreis Makstab 1: 500
Gemarkung: Meersburg Bauvorhaben: KOKOBA - Innocamp

o (Flachdach

relinge max.50m \
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Lageplan
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LAGEPLAN

Darstellung der Abstandsflichen gem. & 4 {4} LBOVVO
Landkreis: Bodenseekreis MalBstab 1: 500
Gemarkung: Meersburg Bauvorhaben: KOKOBA - Innocamp
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Lageplan Abstandsflachen
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Die Antragstellerin plant den Teilabbruch eines bestehenden Gebaudes und den Neubau
eines Blrogebaudes mit Microeinheiten sowie einem zusatzlichen Geschoss als
Gewachshaus.

Das Konzept soll kleinen Unternehmen die Méglichkeit bieten, modulare Arbeitseinheiten in
Verbindung mit Urban Gardening und Nutzung der daraus entstehenden passiven Energie
zu bewirtschaften. Darliber hinaus soll das Konzept Netzwerke fur kleine Dienstleister
offnen, Synergien und Arbeitsgemeinschaften zu schaffen.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Toren® und beurteilt sich somit nach § 30 BauGB.

Geplant ist den zur Torenstralte bestehenden Gewerbeturm und Teile des
Bestandsgeb&udes zu erhalten und daran den Neubau anzubauen. Die Traufhdhe des
Neubaus orientiert sich dabei an die Héhe des bestehenden Turmes. Dieser hat, gemaR
Angaben aus dem Schnitt A-A der Architekten, eine Gesamthéhe von 13,38m. Die
Gelanderhéhe (Umwehrung) des Neubaus wird mit +9,30m angegeben und bedeutet eine
Gesamthdhe des Neubaukomplexes von 12,55m zur mittleren Hofebene im UG.

Der Bebauungsplan ,Toren“ trifft beziglich Gebaudehdhen folgende Bestimmungen:

..... “ Die Hohe der Gebaude soll den gewerblichen Anforderungen des jeweiligen Betriebes
entsprechen.”

Nach Prifung der Unterlagen bendétigt folgende Befreiung von den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen und den oértlichen Bauvorschriften geman §31 BauGB.

- Geringfligige Uberschreitung der Baugrenze

- Dachform ist grundsatzlich waagrecht. Ausnahmen....kdnnen zugelassen werden
(Gewachshauser statt anstelle Flachdach)

- Nur 2 Vollgeschosse zulassig. Es sind 3 Vollgeschosse geplant

- Entlang der Stralde ist ein Grunstreifen anzulegen. Dieser Grunstreifen ist mit
Strauchern und hoch wachsenden Baumen ....zu bepflanzen.

- EG Hohe darf nicht mehr als 50 cm Uber Strallenoberkante liegen

- Auffallende wirkende Farben dirfen nicht verwendet werden.

Die nachgewiesenen Stellplatze gemal Flachenberechnung entsprechen den
Anforderungen der Stadt Meersburg welche je 40 m? Buroflache einen Stellplatz fordert. Es
sind 546 m? Burogewerbeflachen geplant die einen Stellplatzbedarf von 16 Stlick erfordern.
In den Planunterlagen werden 18 Stellplatze und eine Garage nachgewiesen.

Seitens der Baurechtbehérde wird noch geprift ob die Anzahl der Stellplatze bei der
dargestellten Nutzungsdichte ausreichend sind da in den Planunterlagen insgesamt 28
Nutzungseinheiten dargestellt sind und damit die Anzahl der Stellplatze als nicht ausreichend
betrachtet wird.

Es sollten offenporige Aussenbelage zur Versickerung eingebaut werden.

Im Bebauungsplan , Toren® ist ein bepflanzter Grinstreifen entlang der Stral3e von
mindestens 2,0 m gefordert. Der im Plansatz der Antragstellerin dargestellte Grinstreifen
von ca. 50 cm sollte auf Sicht der Bauverwaltung mindestens mit Hochstammen und
Strauchern gemal der im Bebauungsplan festgelegten Pflanzliste bepflanzt werden.
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ANSICHT OST

Ansicht Ost

Die durch den Entwurf geplante EG Hohe liegt ca 3,75 m Uber der mittleren
StraRenoberkante. Durch den Planansatz der Architekten die bestehenden
Erdgeschossbauten (welche teilweise in den Hang eingebaut sind) als zukinftiges UG fur
Nebenraume und Ebene der Parkplatze zu nutzen, wird das neugeplante EG (mit
ausreichender Belichtung fir Arbeitsplatze) um eine Ebene hdher geplant als es im Bestand
war. Dies fiihrt zu einer Uberschreitung der zuléssigen EG Héhe um ca 3,25 m.

Die im Plansatz dargestellte lichte EG Hohe wird mit 5,0m angegeben.

Die im Bebauungsplan ,Toren® festgelegten GRZ und GFZ Flachen werden It. Angaben des
schriftlichen Teiles des Lageplanfertigers nicht Uberschritten.

L]
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it
lj\nsicht Nord
; Fidche fiir Voligeschussberechnung UG
Ansicht Nord
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Ansicht Siid 5 2=l

Fldche fiir Vollgeschussberechnung UG

Ansicht Sid

Aus Sicht der Bauverwaltung ist in der naheren Umgebung kein vergleichbares Gebaude im
Bestand. Das Nutzungskonzept ist innovativ und in einem Gewerbegebiet vorstellbar.
Bezuglich Farbgebung der sichtbaren Fassadenteile muss aus Sicht der Bauverwaltung eine
Bemusterung vor Bauausfihrung mit der Stadt Meersburg erfolgen.
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Grundriss EG
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Grundriss Dachaufsicht
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Schnitt BB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flir Umwelt und Technik der Stadt Meersburg erteilt dem Bauvorhaben,
Abbruch bestehendes Wohnhaus bis auf Untergeschoss und Neubau eines Blirogebaudes
Torenstralle 11, 88709 Meersburg, Flst. 822/7, Gem. Meersburg

, in Einzelpunkten sein Einvernehmen:

1. Geringflgige Uberschreitung der Baugrenze

2. Dachform entsprechend Gewachshaus

3. 3. Vollgeschoss als Ganzglasgewachshaus ist zulassig

4.: EG Hohe darf mehr als 50 cm Uber Stral’enoberkante liegen

5. Fassadenfarben sind mit dem Stadtplanungsamt vor Ausfihrung zu bemustern
6.: bepflanzte Grinstreifen entlang Stral3e kleiner 2,0m Tiefe sind zulassig
Bleicher
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