Stadt Meersburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Holzbau Schmah’, Meersburg
Gemeinderatssitzung am 13. Oktober 2020
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Artenschutz

HABITATSTRUKTUREN

MaBgeblich potentiell betroffene
Geholze

Biotopwert fiir Hohlenbriter

sehr hoch,
@ (z.B. Baum mit Héhle(n),
Nest mit Brut)

hoch

Fettwiese/ Hornklee-Flur

Gebiische / Brombeere

Wertgebende Arten

- Amsel

- Blaumeise

- Buchfink

- Haussperling
- Kohimeise

- Grunfink

- Mauersegler
- Ménchsgrasmiicke
- Ringeltaube
- Rabenkrahe
- Stieglitz

- Star

- Zilpzalp

Stadt Meersburg

Artenschutzrechtliche Einschétzun
Bebauungsplan "Holzbau Schmidh"

HABITATSTRUKTUREN

@

M 1 : 1.000 (im Original)

Frank Nowolne
Waldweg 28
D-68690 Uhidingen
Ruf (07656) 931911
Fax (07556) 931912
Biiro fir Landschafls- und Umweltplanung ~ seeconcepi@-oniine de




Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung (SeeConcept, Uhldingen-Miihlhofen)

,...dass das Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht aufgrund der in
tiberwiegenden Teilen bestehenden Strukturarmut (intensive
landwirtschaftliche Nutzung im Zentrum), unter Berticksichtigung der
einzelnen alten Obstgehoélze sowie der dstlichen Randbereiche, mit einem
Mosaik aus unterschiedlichen kleinrdumigen Habitatstrukturen, nach
gegenwdrtigem Kenntnisstand, insgesamt eine durchschnittliche (mittlere)
Bedeutung fiir wild lebende Tier- und Pflanzenarten” aufweist.

MafRnahmen:

* Baubeginn / Rodezeiten auRRerhalb der Brutzeit der Avifauna
* Anbringung von Nistkasten fur Vogel

als planungsrechtliche Festsetzungen
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Lageplan Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Klingelhofer Krotsch Architekten, Miinchen)
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Schnitte und Ansichten Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Klingelhofer Krétsch Architekten, Miinchen)
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Gerauschimmissionsprognose (GSA Kéorner GmbH, Reichenau)

Gewerbeldrm: die geltenden Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte werden eingehalten.
Verkehrslarm: fir die Mitarbeiterwohnungen werden Schallschutzmalinahmen erforderlich:

Grundrissorientierung: (je Wohnung mindestens ein Aufenthaltsraum zu einer
larmabgewandten Fassade ausgerichtet)

AuBenwohnbereiche: als verglaste Vorbauten oder Loggien
Fensterunabhdngige Beliiftungen

Passiver Schallschutz:  Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen

Die Malinahmen sind als planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten.



Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Holzbaubetrieb (Zimmerei + Schreinerei)
Mitarbeiterwohnungen

Maf der baulichen Nutzung:
Zul3ssige Grundflache die Werte entsprechen exakt der vorliegenden Planung

Zahl der Vollgeschosse

ErdgeschossfuBbodenh6hen sind in Meter Giber NormalNull festgesetzt und entsprechen
exakt der vorliegenden Planung

Uberbaubare Grundstiickfliche Baufenster, die sich exakt am Vorhaben definieren

Niederschlagswasser Einleitung in Retentions- und Versickerungsflachen

Offentliche Griinflichen

Private Griinflachen als Garten, Ausgleichsflache (Streuobstwiese) und Verkehrsbegleitgriin

MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache als Hochstamm-Streuobstwiese
Nisthilfen fiir Vogel
Rodezeiten aullerhalb der Brutzeit der Avifauna

AuBenbeleuchtung insektenfreundlich



Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Larmschutz Festsetzungen auf der Grundlage der vorliegenden
Gerauschimmissionsprognose

Spritzmittelabstand zur benachbarten Intensiv-Obstanlage

Bodenschutz Vorlage eines Bodenverwertungskonzeptes

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Anpflanzen von Baumen
und Strauchern Festsetzungen im Rechtsplan

Erhalt von Baumen Erhaltungsgebote fir einzelne pragende Baume und den Gehdlzbestand
auf der offentlichen Grinflache



Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Flachdacher mit Photovoltaikanlagen,
extensiv begriinte Flachdacher

Holzschalungen
grelle + leuchtende Farbténe sowie glanzende Farben sind unzuldssig

miussen sich dem Hauptbaukdrper deutlich unterordnen,
oberhalb der Traufe der Produktionshalle sind Werbeanlagen unzulassig




Umweltbericht

Geltungsbereich 9550 m*

(33.10); Acker 4156 m*

(33.41): Fettwiese mitterer

O & 2464
(60.21): Vallig versiegelte
StraBe oder Weg 1170 m*
(60.23): Weg oder Platz mit
wassergebundener Decke 313 m*
(60.10): Von Bauwerken
bestandene Flache 86 m*
(42.20): Gebiisch mitterer
Standorte 820 m*
(35.62): Ausdauernde Ruderalvegetation

86 m?

{41.22): Feldhecke
mittlerer Standorte 455 m”

{45.10 - 45.30 b): Einzelbdume auf
mittelwertigen Biotoptypen

Flora / Fauna Bestand

Flora / Fauna - Planung:

Geltungsbereich 9.550 m?

W gifi;&::;wif‘é?:{i:;?:: s 1,260 m?

(33.41): Fettwiese mitterer

Standorte 3.028 m*
(60.21): Vallig versiegelte

StraBle oder Weg 3.415m?
(60.10): Von Bauwerken

bestandene Flache 1.720 m?
(60.60): Garten 910 m?
(60.50): Kleine Grunflache /
Versickerungsmulde 79 m*
(41.22): Feldhecke

mittlerer Standorte - Bestand 259 m?
(41.22): Feldhecke

mittlerer Standorte - Planung 139 m?

(45.10 - 45,30 b): Einzelbaume auf
mittelwertigen Bictoptypen - Erhalt

(45.10 - 45.30 b): Einzelbaume auf

eodlllNINOA(]

Flora / Fauna Planung




Umweltbericht

Potentielle Eingriffe:

Boden

Flora / Fauna

Landschaftsbild

Bilanziertes Defizit

Externe AusgleichsmaRnahmen

Schutzgut Klima / Klimaschutz,
Anpassung an den Klimawandel

Uberbauung, Versiegelung / Befestigung von Flichen

Entfall von Baumen, Wiesenflachen + landwirtschaftlichen Kulturpflanzen
Verlagerung des Ortsrandes

52.017 Biotopwertpunkte

werden im weiteren Verfahren festgelegt

Gebdude in Holzbauweise CO2-neutral
Photovoltaikanlage

extensive Dachbegriinung
Baumpflanzungen + Grinflachen
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Zustimmung zum Entwurf und Auslegungsbeschluss

Offentlich ausgelegen

nach § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom
ortsiibliche Bekanntmachung am

Als Satzung beschlossen
nach § 10 Abs. 1 BauGB mit § 4 Abs. 1 GO am

Ausfertigung

Meersburg, den

Aufgestellt

Nach § 2 Abs. 1 BauGB

durch Beschluss des Gemeinderates vom
ortsiibliche Bekanntmachung am
Friihzeitige Bii und der TOB
nach § 3 Abs. 1 BauGB

durch Beschluss des Gemeinderates vom

in der Zeit vom
ortsiibliche Bekanntmachung am

am

Es ird bestiitigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textichen Festsetzungen
Unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Besohliissen des Gemeinderates der Stadt Meersburg tbereinstimmt

Inkrafttreten

Brgermeister

nach § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung vom.........
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