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Lageplan



Regionalplan

Anhörungsentwurf der Regionalplan-Fortschreibung

Flächennutzungsplan LUBW - Biotopkartierung
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Artenschutz



Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung (SeeConcept, Uhldingen-Mühlhofen)

„…dass das Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht aufgrund der in 
überwiegenden Teilen bestehenden Strukturarmut (intensive 
landwirtschaftliche Nutzung im Zentrum), unter Berücksichtigung der 
einzelnen alten Obstgehölze sowie der östlichen Randbereiche, mit einem 
Mosaik aus unterschiedlichen kleinräumigen Habitatstrukturen, nach 
gegenwärtigem Kenntnisstand, insgesamt eine durchschnittliche (mittlere) 
Bedeutung für wild lebende Tier- und Pflanzenarten“ aufweist.

Maßnahmen:

• Baubeginn / Rodezeiten außerhalb der Brutzeit der Avifauna

• Anbringung von Nistkästen für Vögel

als planungsrechtliche Festsetzungen
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Lageplan Vorhaben- und Erschließungsplan
(Klingelhöfer Krötsch Architekten, München)
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Schnitte und Ansichten Vorhaben- und Erschließungsplan
(Klingelhöfer Krötsch Architekten, München)
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Rechtsplan



Stadt Meersburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan `Holzbau Schmäh´, Meersburg

Geräuschimmissionsprognose (GSA Körner GmbH, Reichenau)

Gewerbelärm: die geltenden Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte werden eingehalten.

Verkehrslärm: für die Mitarbeiterwohnungen werden Schallschutzmaßnahmen erforderlich:

Grundrissorientierung: (je Wohnung mindestens ein Aufenthaltsraum zu einer 
lärmabgewandten Fassade ausgerichtet)

Außenwohnbereiche: als verglaste Vorbauten oder Loggien

Fensterunabhängige Belüftungen

Passiver Schallschutz: Anforderungen an die Luftschalldämmung von Außenbauteilen

Die Maßnahmen sind als planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten .



Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Holzbaubetrieb (Zimmerei + Schreinerei)
Mitarbeiterwohnungen

Maß der baulichen Nutzung:

Zulässige Grundfläche die Werte entsprechen exakt der vorliegenden Planung

Zahl der Vollgeschosse

Erdgeschossfußbodenhöhen sind in Meter über NormalNull festgesetzt und entsprechen
exakt der vorliegenden Planung

Überbaubare Grundstückfläche Baufenster, die sich exakt am Vorhaben definieren

Niederschlagswasser Einleitung in Retentions- und Versickerungsflächen

Öffentliche Grünflächen

Private Grünflächen als Garten, Ausgleichsfläche (Streuobstwiese) und Verkehrsbegleitgrün

Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Ausgleichsfläche als Hochstamm-Streuobstwiese

Nisthilfen für Vögel

Rodezeiten außerhalb der Brutzeit der Avifauna

Außenbeleuchtung insektenfreundlich



Planungsrechtliche Festsetzungen

Flächen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schädlichen
Umwelteinwirkungen

Lärmschutz Festsetzungen auf der Grundlage der vorliegenden
Geräuschimmissionsprognose

Spritzmittelabstand zur benachbarten Intensiv-Obstanlage

Bodenschutz Vorlage eines Bodenverwertungskonzeptes

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Anpflanzen von Bäumen
und Sträuchern Festsetzungen im Rechtsplan

Erhalt von Bäumen Erhaltungsgebote für einzelne prägende Bäume und den Gehölzbestand
auf der öffentlichen Grünfläche



Örtliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Dachform, Dachneigung Flachdächer mit Photovoltaikanlagen,
extensiv begrünte Flachdächer

Fassadengestaltung Holzschalungen

Farbgestaltung grelle + leuchtende Farbtöne sowie glänzende Farben sind unzulässig

Werbeanlagen müssen sich dem Hauptbaukörper deutlich unterordnen, 
oberhalb der Traufe der Produktionshalle sind Werbeanlagen unzulässig
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Flora / Fauna Bestand

Flora / Fauna Planung

Umweltbericht



Umweltbericht

Potentielle Eingriffe:

Boden Überbauung, Versiegelung / Befestigung von Flächen

Flora / Fauna Entfall von Bäumen, Wiesenflächen + landwirtschaftlichen Kulturpflanzen

Landschaftsbild Verlagerung des Ortsrandes

Bilanziertes Defizit 52.017 Biotopwertpunkte

Externe Ausgleichsmaßnahmen werden im weiteren Verfahren festgelegt

Schutzgut Klima / Klimaschutz,
Anpassung an den Klimawandel Gebäude in Holzbauweise CO2-neutral

Photovoltaikanlage
extensive Dachbegrünung
Baumpflanzungen + Grünflächen



Rechtsplan - Entwurf

Stadt Meersburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan `Holzbau Schmäh´, Meersburg


