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STEG

1. Aktueller Stand

Projektentwicklung
ySommertalparkplatz“



Standortanalyse die STEG

Anderung des Projektgrundstticks
Berlicksichtigung von Erweiterungsflachen flr Kindergarten
Urspringlich ca. 4.600m?2, jetzt ca. 4.200m2 Grundstlicksgrofie




Standortanalyse die STEG

Grunddienstbarkeiten

Grunddienstbarkeit fur den jeweiligen Eigentimer des Grundstlicks Flst. Nr.
1170/1, bestehend in dem Recht der Anlage einer Dohle zur Ableitung des
Abwassers aus Kiche und Klaranlage des Wohnhauses auf obigem Grundstiick
sowie der Einlegung eines Rohstranges der stadtischen Wasserleitung nach
Mal3gabe der Eintragungsbewilligung vom 04.04.1935.

A 4

‘ Die Lage des Leitungsrechts ist bislang nicht
N/ ‘ bekannt.

Baulasten:
keine Baulasten vorhanden

1178/1




Standortanalyse die STEG

Baurecht

Flachennutzungsplan:

Verkehrsflache, Parkierungseinrichtung.

Im Bereich Flst. 1167: Gemeinbedarfsflache Kindergarten

Bebauungsplan:
Kein B-Plan vorhanden, Geltungsbereich § 34 BauGB

- v TTea R /i /' Inhalte des Flachennutzungsplans § 5 (2) BauGB
A by N ¥4 | /" Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB)
3 L/ / Planung Bestand

sssss

Gemeindeverwaltungsverband Meersburg

FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020




Standortanalyse die STEG

Stellplatzsatzung

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird fir Zwei- und Mehrfamilienh&auser
auf 1,5 Stellplatze je Wohnung unabhangig von inrer Wohnflache erhont.



Standortanalyse die STEG

Hohenaufnahme

= Die Hohenaufnahme des Ingenieurblros Norbert Maass vom 02.11.2020 zeigt
die Topographie des Projektgrundstiicks. Das Grundstiick steigt von Stiden
nach Norden an.

= Der Tiefpunkt des Projektgrundsticks liegt im Bereich der Stellplatzzufahrt auf
Fist. 1167 bei ca. 439,82m.

» Der Hochpunkt des Projektgrundstiicks liegt in der nord-ostlichen
Grundstiicksecke von Flst. 1170/4 bei ca. 444,84m.

= Der Parkplatz weist von der Schitzenstral3e im Stiden bis zum Beginn der
Boschung einen Hohenunterschied von 0,5m (westlicher Bereich) bis ca. 1,0m
(6stlicher Bereich) auf.

= Die Bdschung weist einen Hohenunterschied von ca. 1,5m (6stlicher Bereich)
bis ca. 2,90m (westlicher Bereich) auf.



Standortanalyse

die STEG

Der Tiefpunkt 440,25 m
Der Hochpunkt 444,84m.

Die Bdschung weist einen
H6henunterschied von ca.
1,5m (Gstlicher Bereich)
bis ca. 2,90m (westlicher
Bereich) auf.

Der Parkplatz weist von
der Schuitzenstral3e im
Stden bis zum Beginn der
Boschung einen
Ho6henunterschied von
0,5m (westlicher Bereich)
bis ca. 1,0m (Gstlicher
Bereich) auf.



Standortanalyse die STEG

Baugrundgutachten
6 Rammkernsondierungen (kleinkalibrige Bohrungen), Tiefe von 3,7 m bis 7,4 m

4 Rammsondierungen, Tiefe von 5,0 m bis 10,4 m

T s

7 i geo - wahl UG
11 /
’ -| BV "Sommertalparkplatz”, SchitzenstralRe, Meersburg
Flurstack Nr. 1170, 1170/4, 1170/6

Lageplan mit Untersuchungspunkten, ohne MafRstab

J Anlage 1.2
/| ®RKS 4 Rammkernsondierung mit Bezeichnung

Schwere Rammsondierung mit Bezeichnung

~ geotechnischer Baugrundschnitt 1
— (siehe Anlage 2.1)

X
\\\\. RKS 4 1170
; /’ 2

RKS 1/DPH/1

p_ i 1711 ,?_?/
geotechnischer Baugrundschnitt 2
170 (siehe Anlage 2.2)
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Quelle: geo-Wahl UG mit Datum vom 11.01.2021
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Standortanalyse die STEG

Baugrundgutachten
6 Rammkernsondierungen (kleinkalibrige Bohrungen), Tiefe von 3,7 m bis 7,4 m
4 Rammsondierungen, Tiefe von 5,0 m bis 10,4 m

Grundung Mehrfamilienhaus mit einem Untergeschoss
Aufgrund der oberflachennah festgestellten Grundwasserzutritte ist das

Tiefgaragengeschoss in WU-Bauweise herzustellen.

Das Erdplanum wird von zwei Bodenarten mit stark unterschiedlichen
Setzungseigenschaften aufgebaut werden. Diese Unterschiede in Bezug auf die
Tragfahigkeit sind zu berlcksichtigen, um bauwerksunvertragliche
Setzungsunterschiede zu vermeiden.

Es ist die Forderung zu stellen, die Gebaudelasten einheitlich in die mindestens
mitteldicht gelagerten Sande bzw. Kiese abzutragen.

Aufgrund der Tiefenlage des Grindungshorizontes kommen folgende
Grindungsvarianten in Frage:

- Brunnengrindung

- Tiefgrindung (Pfahlgriindung, Bodenverbesserungssaulen, CSV-Saulen)
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Standortanalyse die STEG

Grundwasser

= |n allen sechs durchgefihrten Rammkernsondierungen wurden Grund- bzw.
Hangwasserzutritte festgestellt.

=  Der Grundwasserflurabstand variiert zwischen 1,10 m und 3,75 m

= Aufgrund der oberflachennah festgestellten Grundwasserzutritte ist das
Tiefgaragengeschoss in WU-Bauweise herzustellen.

= Nach derzeitigem Kenntnisstand wird der Bemessungswasserspiegel auf einer
Hobhenkote von 441 mNN festgelegt.

Grundwasser Grundwasser
Aufschluss nach Bohrende nach Bohrende
(m u. GOK) (m ii. NN)
RES 1 2,27 440 51

RK

RK:
RK:

Tabelle 2: Grundwasserspiegel am 10./12.11.2020




Standortanalyse die STEG
Grindung

Abtragung der Gebaudelasten einheitlich in die mindestens mitteldicht gelagerten
Sande bzw. Kiese abzutragen (436,3m — 439,2m)

Aufgrund der Tiefenlage des Griindungshorizontes (max. ca. 2,0 m u. UK
Bodenplatte) kommen

o Pfahlgrindung und
o Brunnengrindung in Frage
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Standortanalyse die STEG

Das Gutachten behandelt auch den Fall

»,Mehrfamilienhaus mit 2 Tiefgaragengeschossen

= Konventionelle Flachgrindung ware moglich

= Die Baugrube bindet etwa 4,0 m in die Grundwasserfiihrenden Schichten ein.

= Es wird davon ausgegangen, dass ein Absenkbetrag von maximal 1,0 m tber eine
offene Wasserhaltung mit Pumpensimpfen bewerkstelligt werden kann.

= Bei hdheren Absenkbetragen wird ein wasserdichter Verbau (Spundwandverbau,

Bohrpfahlwand) notwendig werden.

Die Planung zeigt auf, dass keine 2 Tiefgaragengeschosse notwendig sind.

Daher ist eine Brunnen- oder Tiefgrindung des Gebaudes notwendig.
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die STEG

Standortanalyse

Entsorgungsvorschlag Aushubmaterial

= Es wurden zwei Bodenmischproben auf das Vorliegen von Schadstoffen hin

untersucht.
= Anhand der Laborergebnisse ist die kiesig-sandige Auffillung der
Verwertungsklasse Z 0*3A zuzuordnen.
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STEG

2. Planungs- und Nutzungskonzept

Projektentwicklung
Sommertalparkplatz
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Entwicklung Planungskonzept

N\ ( Z

ca. 3.550 m2 Wohnflache

Quelle: schaudt architekten Konstanz

7

die STEG

Berlcksichtigung Erweiterungsmaoglichkeiten

Kindergarten & Schule

___ 4 Geschosswohnungsgebaude

ca. 44 Wohnungen

Offentliche Stellplatze im 1. UG

Private Stellplatze im 2. UG




Entwicklung Planungskonzept die STEG

Offentliche Stellplatze

Meersburg, Stellplatze Bestand & Neu

Fist _ |FlachefurPPlAnteil | |  160]

1170/6 |  755| 17.86%| | | |
1170 |  2327| 5505%| 7291%| 117 90

= Die Stellplatzanzahl der 6ffentlichen Stellplatze kann auf dem Projektgrundstiick
In gleicher Anzahl wieder hergestellt werden.

= Bel Einbeziehung von Flst 1170/4 etwas mehr Stellplatze darstellbar.
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Entwicklung Planungskonzept die STEG

Offentliche Stellplatze, Parkgebihren

90 Offentliche Stellplatze auf dem Projektgrundstiick (Anteil: 55,5%)
Bisherige Parkeinnahmen, Jahre 2018 & 2019: 91.107,- € /] 78.665,- €
(2020 wegen Corona nicht bertcksichtigt)

Davon anteilig Einnahmen Projektgrundstuick: 47.160,- €

Ansatz anteilige Einnahmen Parkgebthren fur 90 Parkplatze pro Jahr:
50.000 €
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Entwicklung Planungskonzept die STEG

Offentliche Stellplatze

V) o W= Offentliche Stellplatze

W&~ - 00 Stellplatze im Erdgeschoss unter den
Gebauden
72 Stellplatze im Bereich Flst. 1167
Weiteres Potenzial fur Stellplatze bei
Einbeziehung Flst. 1170/4




Entwicklung Planungskonzept die STEG

Offentliche Stellplatze

L

Offentliche Stellplatze bei Erweiterung KiGa
» Ca. 57 Stellplatze im Untergeschoss unter
den Gebauden




Entwicklung Planungskonzept die STEG

Private Stellplatze

Private Stellplatze fur Wohnnutzung

= 66 Stellplatze im Untergeschoss unter den
Gebauden
= Stellplatzschlussel 1,5
= Kellerraume
Fahrradstellplatze

.

i
.
-
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Entwicklung Planungskonzept die STEG

Planungskonzept, Lageplan

» 4 Geschosswohnungsgebaude
= 11 Wohnungen / Gebaude
= Insgesamt 44 Wohnungen
# = 3 \Vollgeschosse
/I8 Dachgeschoss
= Satteldach
Hohenanpassung an umliegende Bebauung

23



Entwicklung Planungskonzept die STEG

Planungskonzept, Grundriss EG, 1. OG, 2. OG

Wohnnutzung

3 Wohnungen / Geschoss
Ca. 55, 81 und 97 m2 Wohnflache
Balkon / Terrasse

I}




Entwicklung Planungskonzept die STEG

Planungskonzept, Grundriss DG

Wohnnutzung

= 2 Wohnungen

= Ca. 81 m2und 104 m2 Wohnflache
= Loggia/ Balkon
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die STEG

Entwicklung Planungskonzept
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Entwicklung Planungskonzept die STEG

Planungskonzept, Schnitt

=  Ausnutzung der natlrlichen Topographie

= Offentliches Parkdeck auf Erdgeschoss-Ebene
= Private Tiefgarage im 1. Untergeschoss

» Satteldach mit Schleppgaupen

= Firsthohe 18,00m Uber Niveau Schutzenstralle
28



Entwicklung Planungskonzept die STEG

Planungskonzept, Schnitt & Dachaufsicht

Ansicht Stdwest

AS



Entwicklung Planungskonzept die STEG

Planungskonzept, Schnitt

[T 1T

=  Ausnutzung der natlrlichen Topographie

= Offentliches Parkdeck auf Erdgeschoss-Ebene
= Private Tiefgarage im 1. Untergeschoss

= Satteldach mit Gaupen

= Firsthohe 18,00m Uber Niveau Schutzenstralle
30



Entwicklung Planungskonzept die STEG

Planungskonzept, Schnitt & Dachaufsicht

15.04.2021

- +18,00 m
nohe -

n 00dm

en  -300m
—

Ansicht Slidwest
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Entwicklung Planungskonzept die STEG

Planungskonzept, Variante Flachdach, Schnitt

» Flachdach
» ZurlUckgesetztes Penthousegeschoss
= Dachhdhe 15,50m Uber Niveau Schitzenstralle

= Dachterrasse 12,50m uber Niveau Schitzenstral3e
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Entwicklung Planungskonzept die STEG

Planungskonzept, Schnitt & Dachaufsicht

15.04.2021

. Tt 11
—

1nen &
- +1200m

ken  0U00m

arken  -300m
¥

Ansicht Slidwest

Quelle: Alle Planungen Folien 17-33 schaudt architekten Konstanz
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Standortanalyse die STEG

Bertcksichtigung der baulandpolitischen Grundsatze

1. Fir 30 % der neu geschaffenen Geschossflache ist 6ffentlich geférderter oder
forderbarer Mietwohnungsbau mit einer Bindungsdauer von mindestens 25 Jahren

herzustellen.

2. Je (mindestens) 10 neu ermdglichter Wohneinheiten ist zugunsten der Stadt ein
Belegungs- oder Benennungsrecht im Umfang von einer Mietwohnung im

geforderten Wohnungsbau vorzusehen.
3. Mischung von Wohnungsgrél3en

4. Die Nutzung als Ferien-und Zweit-oder Nebenwohnung wird ausgeschlossen

34



Standortanalyse die STEG

Bertcksichtigung der baulandpolitischen Grundsatze

1. 30 % offentlich geférderter Mietwohnungsbau:

ca. 4.675m2 Geschossflache = ca. 1.402m2 gefdrderter Mietwohnungsbau
2. Je 10 Wohneinheiten ein Belegungs- oder Benennungsrecht

44 Wohnungen — 4 Belegungs- oder Benennungsrechte

1. Mischung von Wohnungsgrof3en

Wohnungsmix: 55, 81, 97, 104 m2 (exemplarisch)

1. Die Nutzung als Ferien- und Zweit- oder Nebenwohnung wird ausgeschlossen

= Ca. 1.067 m2 Wohnflache geftrderter Mietwohnungsbau

= Ca. 2.489 m? frei vermarktbare Wohnflache

35



Wirtschaftlichkeitsberechnung dle STEG

Wohnflache geforderter Mietwohnungsbau

Forderung je
Grundfdérderung m2 Wohnflache|Forderhohe

10 jahrige Miet- und Belegungsbindung 335,00 € 357.445 €
15 jahrige Miet- und Belegungshbindung 457,00 €
25 jahrige Miet- und Belegungsbindung 640,00 €
30 jahrige Miet- und Belegungsbindung 711,00 €

Zusatzforderung KfW 55- Standard
10 jahrige Miet- und Belegungsbindung 5,00 €
15 jahrige Miet- und Belegungsbindung 8,50 €
25 jahrige Miet- und Belegungsbindung 12,00 €
30 jahrige Miet- und Belegungsbindung 15,50 €

Zusatzférderung Barrierefrei nach
DIN 18040-2

10 jahrige Miet- und Belegungsbindung
15 jahrige Miet- und Belegungsbindung
25 jahrige Miet- und Belegungsbindung
30 jahrige Miet- und Belegungsbindung

Mogliche Gesamtforderung

10 jahrige Miet- und Belegungsbindung
15 jahrige Miet- und Belegungsbindung
25 jahrige Miet- und Belegungsbindung
30 jahrige Miet- und Belegungshbindung




,glinstiger Wohnraum® die STEG

Ortslibliche Vergleichsmiete

Ortslbliche Vergleichsmiete

Die ortsubliche Vergleichsmiete (OVM) wird gebildet aus den blichen Entgelten,
die in der Belegenheitsgemeinde flur Wohnraum vergleichbarer Art, Grolie,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlie3lich der energetischen
Ausstattung und Beschaffenheit in den letzten sechs Jahren vereinbart oder

geandert worden sind. Die OVM kann ermittelt werden, durch
- einen Mietspiegel (88 558c, 558d BGB),
- eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (8 558e BGB),

- ein mit Grinden versehenes Gutachten eines oOffentlich bestellten und vereidigten

Sachverstandigen,

- entsprechende Entgelte fUr einzelne vergleichbare Wohnungen; hierbei gentgt

die Benennung von drei Wohnungen.
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»giinstiger Wohnraum* die STEG

Ortslibliche Vergleichsmiete

Tabelle 1: Basis-Nettomiete siner durchschnittlichen Wohnung in Abhangigkeit von der Wohnflache

Wohn- Baujahr

flache -1518 19131548 19451960 1961-1969 1970-1979 1380-1986 1987-1994 1995-2006 2007-2016
m? Ewro/m?*

8,40 7,90 8,00 8,30 8,60 9,00 9,50 10,20 11,00
8,00 7,50 7,60 7,80 8,10 8,30 9,00 9,60 10,40
7,70 7,30 7,30 7,60 730 8,30 8,70 9,30 10,10
7,60 7,10 7,20 7,40 7,70 8,10 8,50 9,10 9,00
7,40 7,00 7,10 7,30 7,60 £,00 8,40 9,00 9,70

7,30 6,90 7,00 7,20 7,50 7,80 8,20 8,80 9,60

Die durchschnittliche Nettomiete unabh&ngig von allen Wohnwertmerkmalen betrigt zum Zeitpunkt
der Datenerhebung 8,48 Euro/m?.

Mietpreisspiegel Stadt Meersburg 2020
Es ist ein Abschlag von 33% zur ortsuiblichen Vergleichsmiete vorzunehmen, um

die volle Forderung zu erhalten.

= Die erzielbare Miete im geforderten Mietwohnungsbau betragt
dementsprechend 7,54 €/m?3.
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»giinstiger Wohnraum* die STEG

Ortslibliche Vergleichsmiete

Tabelle 1: Basis-Nettomiete siner durchschnittlichen Wohnung in Abhangigkeit von der Wohnflache

Wohn- Baujahr

flache -1518 19131548 19451960 1961-1969 1970-1979 1380-1986 1987-1994 1995-2006 2007-2016
m? Ewro/m?*

8,40 7,90 8,00 8,30 8,00 9,00 9,50 10,20 11,00

8,00 7,90 7,60 7,80 8,10 8,20 9,00 9,60 10,40

7,70 7,30 7,30 7,60 790 8,30 8,70 9,30 10,10

7,60 7,10 7,20 7,40 7,70 8,10 8,30 9,10 9,00 2
10,53 €/m

7,40 7,00 7,10 7,30 7,60 8,00 8,40 9,00 9,70

7,30 6,90 7,00 7,20 7,50 7,80 8,20 8,80 9,60

Die durchschnittliche Nettomiete unabh&ngig von allen Wohnwertmerkmalen betrigt zum Zeitpunkt
der Datenerhebung 8,48 Euro/m?.

Mietpreisspiegel Stadt Meersburg 2020
Es ist ein Abschlag von 33% zur ortstiblichen Vergleichsmiete vorzunehmen, um

die volle Forderung zu erhalten.

= Die erzielbare Miete im geforderten Mietwohnungsbau betragt

dementsprechend 7,06 €/m?3.
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Ansatz Grundstlckskaufpreis dle STEG

Bodenrichtwert 31.12.2018
Schutzenstral3e 350,- €/m?

Bodenrichtwerte ,Wohnen® ohne Seesicht 450 — 550,- €

Ansatz in der Wirtschaftlichkeitsberechnung:

Bodenwert von 800,- €/m?

- Attraktiver Geschosswohnungsbau (hohe Ausnutzung des Grundstucks)
- Wirtschatftlich darstellbar

- Gute Verhandlungsposition der Stadt
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Wirtschaftlichkeitsberechnung dle STEG

geforderter Wohnungsbau
Wohnungen BGF

ant. Stellplatze TG (20 St) 30,3%
KG 100 Grundstiick (anteilig, 30%) 1.165.033 €
KG 200 Herrichten / Erschlief3en 90.000 €
KG 300 400 Baukosten 1300 €/m? 1.822.704 €
KG 300 400 private Tiefgarage 800 €/m? 735.200 €
KG 500 Aul3enanlagen 36.379 €
KG 700 Baunebenkosten 15% 383.686 €
KG 100 - 700 4.233.002 €

Gesamtinvestitionskosten KG 200-700 3.067.969 €

Gesamtinvestitionskosten KG 200-700 abzgl. Forderh6he 2.385.089 €
Gesamtinvestitionskosten KG 200-700 pro m2 Wil abzgl. Férderhthe 2.235€
Gesamtinvestitionskosten KG 100-700 abzgl. Forderh6he 3.550.122 €
Gesamtinvestitionskosten KG 100-700 pro m2 Wil abzgl. Férderhthe 3.327 €

Mieteinnahmen

gef. Mietwohnungsbau 1.067m? x 7,06€ x 12 Monate
Stellplatze 20 St. x 70,- €/St. x 12 Monate
Gesamtjahresmiete

Rendite 3.550.122 €




Wirtschaftlichkeitsberechnung

freier Wohnungsbau

die STEG

Wohnungen BGF

ant. Stellplatze TG (46 St) 69,7%

KG 100 Grundstiick (anteilig, 70%)

2.718.411 €

KG 200 Herrichten / Erschlief3en

210.000 €

KG 300 400 Baukosten

1300 €/m?

4.254.900 €

KG 300 400 private Tiefgarage

800 €/m?

1.673.600 €

KG 500 Aul3enanlagen

84.885 €

KG 700 Baunebenkosten 15%

889.275 €

KG 100 - 700

9.831.071 €

Wagnis & Gewinn 12%

1.179.728 €

Verkaufspreis Wohnung inkl. TG-Stellplatz

4.424 €

Mieteinnahmen

freier Wohnungsbau 2.489m? x 13 € x 12 Monate

Stellplatze 46 St. x 70,- €/St. x 12 Monate

Gesamtjahresmiete

Rendite

9.832.092 €




Wirtschaftlichkeitsberechnung dle STEG

Offentliche Tiefgarage
Offentliche TG, BGF

KG 100 Grundstlick

KG 200 Herrichten / Erschlief3en
KG 300 400 o6ffentliche Tiefgarage
KG 500 Aul3enanlagen

KG 700 Baunebenkosten 15%
KG 100 - 700

1.691.400

253.710

offentiche T, BGF_ |2819m* |
KG 100 Grundsttek | 0
KG 200 Herrichten / ErschlieBen | |
KG 300 400 offentliche Tiefgarage ~ |600€/m> |  1.691.400€
KG500 Augenanlagen | 0 0000000
KG 700 Baunebenkosten15% | | = 253710€

Mieteinnahmen
Offentliche Stellplatze
Gesamtjahresmiete

Rendite 1.945110 €

ll
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Wirtschaftlichkeitsberechnung dle STEG

2 3.550.122 € 107.196 €| 3,02%

9.831.071 € 426.924 €| 4,34%
oOffentliche Tiefgarage 1.945.110 € 50.000€| 2,57%

Gesamt | 15326303€  584.120€ 3381%
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Wirtschaftlichkeitsanalyse die STEG
,Erlose offentliche Stellplatze bei Stadt Meersburg

freier Wohnungsbau
Wohnungen BGF 73 m?

ant. Stellplatze TG (46 St) 69,7%
KG 100 Grundstuck (anteilig

KG 200 Herrichten / Erschliel3en
KG 300 400 Baukosten 300 €/m?
KG 300 400 private Tiefgarage 00 €/m?

iI
N

N

092 m?2
2.718.411
210.000
4.254.900
1.673.600
2.291.400
84.885
1.232.985
12.466.181
1.179.728

00 €/m?

Wagnis & Gewinn 12%
Verkaufspreis Wohnung inkl. TG-Stellplatz

4
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Erbbaurecht die STEG

Vergabe des Grundstiicks in Erbpacht

Vorrangig Instrument, um Grundstick im Eigentum der Stadt zu behalten
Begrenztes Angebot an bebaubaren Grundstlicken
Erbbauzinssatz aktuell:

o Hamburg Wohnen 2,1 - 2,3 %

o Miuinchen 1,75 %

Vorschlag fir Meersburg:

800,- €/m? Bodenwert, bei 4.200m? = 3.360.000,- €

Erbpacht/Jahr: 2,5% (84.000,- €), Wertsicherungsklausel zur Anpassung der
Erbpacht

Laufzeit 50 Jahre (4.200.000,- €)

Evtl. Einmalzahlung (80%) des kapitalisierten Erbbaurechtszinssatzes

Finanzierung durch Banken, Beleihung der Erbbaurechte ist leichter e



Erbbaurecht die STEG

Vergabe des Grundstiicks in Erbpacht

= Sollte die Stadt das Grundsttick in Erbpacht vergeben wollen, die offentliche TG
allerdings ebenfalls im Eigentum behalten wollen, so ist dies nur Uber eine
Wohnungserbbaurechtsgemeinschaft (WEG) moglich.

= |n dieser halt die WEG das Erbbaurecht am Grundstuck.

= Die Beschrankung des Erbbaurechts nur auf einen Gebaudeteil — z.B. nur die

Wohnungen, nicht die 6ffentl. TG - ist nicht zulassig.
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Weiteres Vorgehen die STEG

= Anpassung der Planung / Wirtschaftlichkeitsprognose mit den Anregungen des

Gemeinderats

= Ausarbeitung von Vergabekriterien fr ein freiwilliges Bieterverfahren

(Investorenansprache)
= Zielsetzung: Gute Verhandlungsposition der Stadt Meersburg
= Vorstellung im Gemeinderat (Okt/217?)
= Beschluss des Planungskonzeptes
= Beschluss der Vergabekriterien

= Durchfuhrung freiwilliges Bieterverfahren (aktive Ansprache von ca. 15

Investoren/Bautragern
= Bewerbung von Investoren auf das Projekt unter Bestéatigung der Kriterien

= Auswahl eines Investors/Bautragers durch den Gemeinderat
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die STEG

Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastral3e 54 - 70182 Stuttgart
0711 - 21068-0

Info@steqg.de

steg.de
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