Sitzungsvorlage

Stadt Meersburg
Abteilung "Bauen und Gebaudemanagement” Nummer: 21/1883
Datum: 02.07.2021
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fur Umwelt und Technik 20.07.2021 offentlich
Anlagen .
Gutachten NO
Plane NO:
14. Bauantrag: Tektur Nr.3 zu Baugenehmigung v. 26.07.2018: 1. Verlegung Zugang

Tiefgarage, 2. Abgrabung Gelande, Stiitzmauer 3.: Anbau Fahrradschuppen Ost
und West, Stefan-Lochner-Str.24, Fist. Nr. 315/1, 88709 Meersburg, Gem.

Meersburg

Sachvortrag:

Orthofoto
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Erdgeschoss

Die Antragstellerin stellt einen Antrag auf Baugenehmigung durch den Tekturantrag Nr.3 zur
genehmigten Planung vom 26.07.2018 mit folgenden Inhalten:

- Zugang TG Ost

- Abtragung Gelande

- Dachaufbauten Technik

- Anbau Fahrradschuppen Ostund West

Die Anbauten an der West und Ostseite fur Fahrrader aul3erhalb der Baugrenzen sind nach
telefonischer Rlucksprache der Bauverwaltung mit der Baurechtsbehdrde von der
Antragstellerin zurickgenommen und sind daher nicht Teil des Einvernehmens der
Gemeinde.
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Das Vorhaben liegt im Bereich des rechtsgiltigen Bebauungsplanes , Am Rosenhag“ und
beurteilt sich somit nach § 30 BauGB.

Das Vorhaben benétigt folgende Ausnahmen/Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gem. § 31 BauGB und von den 6rtlichen Bauvorschriften:

- Uberschreitung der Baugrenzen durch Zugang Tiefgarage
- Abweichende Gelandegestaltung im Hinblick auf gesetzten BZP (Bezugspunkt)
- Dachaufbauten Gber der max. zulassigen Gebaudehéhe
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Detailauschnitt EG Haus B (Genehmigungsplanung 26.7.2019)

21/1883 Seite 4 von
13



i
- i
| | 4
-y i .
i i
oS
T . i i
e o -
TS : e A : 1111
/ 3.
_ o “
dai L3 L5 1
= dai + &
w.,% —
I ERRNN i &.{J e By et N
b 2 — — — - kuu —
- NN L 1T
X — JLE E |
b i Ry 4 1
|
[

R v = SN

I

N
[—rmsa

0G

Seite 5 von

21/1883
13



Draufsicht

Die Antragsteller planen technische Anlagen auf dem zu begriinenden Flachdach. Die
maximale Gebaudehohe ist gem. Bebbaungsplanes auf 447,00 G.NN festgelegt.

Dachaufbauten sind gemaf ortlichen Bauvorschriften nur im 1. Dachgeschoss zulassig.
Diese sind bis 0,5m unterhalb des Firstes (max. Gebaudehbhe) zulassig.

Gemal den textlichen und zeichnerischen Angaben der Antragsteller sind die Kiihlaggregate
ca 85 cm Uber der maximal zuldssigen Gebaudehoéhe.
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Ansicht-Sid Gesamt
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Lageplan M 1:100

Sehnitt 1 M 1:50 Sehnitt 2 M 1:50

T

Plan Auszug aus Gutachterliche Stellungnahme ,Bewehrte Erde* v.31.03.2021

Unter Wurdigung der Gutachterlichen Stellungnahme zu dem vorgeschlagenen System der
Begriinung der Tiefgaragenebene ,bewehrten Erde” und immergriine Rankhilfen empfiehlt
die Bauverwaltung der vorgestellten Planung der Antragstellerin das Einvernehmen zu
erteilen.

Die Gelandeoberkanten der genehmigten Gelandekante sind in den nachfolgenden
Darstellungen mit roter Linie durch die Bauverwaltung in die Tekturplanung Nr.1 der
Antragsteller eingetragen. (Siehe auch Sitzungsvorlage 20/1463 vom 24.03.2020).
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Ansicht Haus B Siid (mit Darstellung der Gelandelinien Bestand (braun) und
Hohenbezugspunkt =Pfeil blau) Genehmigte Hangkante (rot)

In der genehmigten Planung vom 26.07.2018 sind die Hauser A und B klar voneinander
getrennt und der Héhenbezugspunkt lediglich im westlichen Bereich des Grundstuickes

unterschritten um den Zugang zur TG herzustellen.

Ost Haus B
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West Haus A
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Die Antragsteller beantragen mit der eingereichten Tekturplanung Nr.3 auch die
Umverlegung des TG Zuganges von der West auf die Ostseite und begriinden dies mit der
topographischen Situation und der Integration der aus statischen Griinden notwendigen,
bestehenden Stltzwand auf der Ostseite des Grundstickes.
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Bei einem Vor-Ort- Termin mit der Baurechtsbehérde Bodenseekreis wurde eine
Umverlegung des Zuganges auf Basis der gutachterlichen Stellungnahme der
hangsichernden Bestandsstitzwand und der tatsachlich vorhanden Topographie des
angrenzenden Grundstiickes in Aussicht gestellt.
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Entwurf Grundriss Gesamtsituation (Landschaftsplanung)

Beschlussvorschlag:

1.

Der Ausschuss flir Umwelt und Technik der Stadt Meersburg erteilt dem Vorhaben, Tektur
Nr. 3 zum Bauantrag, Verlegung Zugang TG, Stefan-Lochner-Str.24, Flst. Nr. 315/1, 88709
Meersburg, unter Auflagen sein Einvernehmen.

2.

Der Ausschuss flir Umwelt und Technik der Stadt Meersburg erteilt dem Vorhaben, Tektur
Nr. 3 zum Bauantrag, Abgrabung Gelande, Stutzmauer, Stefan-Lochner-Str.24, Fist. Nr.
315/1, 88709 Meersburg, unter Auflagen sein Einvernehmen.

Auflage: Das System ,bewehrte” Erde als auch die Rankhilfen im Bereich des
Tiefgaragengeschosses sind dauerhaft immergrin zu bepflanzen. Dies ist durch Baulast zu
sichern.

3.

Der Ausschuss flr Um_\_/velt und Technik der Stadt Meersburg erteilt dem Vorhaben, Tektur
Nr. 3 zum Bauantrag, Uberschreitung der max. Gebaudehéhe durch Dachaufbauten auf
Flachdach, Stefan-Lochner-Str.24, Flst. Nr. 315/1, 88709 Meersburg, sein Einvernehmen.
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Bleicher
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