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VERFAHRENSVERMERKE 

Aufstellungsbeschluss durch den GVV Meersburg 
 
Beschluss des GVV Meersburg zur frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit ge-
mäß § 3 (1) BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher 
Belange gemäß § 4 (1) BauGB 

01.06.2022 

Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 
und öffentliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung gem. § 3 (1) BauGB 
im Mitteilungsblatt Meersburg (für die Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Meersburg, 
Stetten)  
 
Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 
und öffentliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung gem. § 3 (1) BauGB 
im Mitteilungsblatt Uhldingen - Mühlhofen 

 

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB   

Frühzeitige Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher Belange gem. § 4 
(1) BauGB  

 

Beschluss des GVV Meersburg zur förmlichen Beteiligung der Öffentlichkeit ge-
mäß § 3 (2) BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher 
Belange gemäß § 4 (2) BauGB 

 

Ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB im 
Mitteilungsblatt Meersburg (für die Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Meersburg, 
Stetten)                                                                                                                   
 
Ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB im 
Mitteilungsblatt Uhldingen - Mühlhofen 

 

Förmliche Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB   

Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB  

Feststellungsbeschluss durch den GVV Meersburg 
 

 

Genehmigung durch das Landratsamt Bodenseekreis __.__.____ 

Ortsübliche Bekanntmachung und Wirksamkeit der  
Flächennutzungsplan-Teiländerung Stadt Meersburg 

                             
__.__.____ 

Ortsübliche Bekanntmachung und Wirksamkeit der  
Flächennutzungsplan-Teiländerung Gemeinde Hagnau 

__.__.____ 
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A BEGRÜNDUNG 

 

1. VORBEMERKUNG 

Der Flächennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband Meersburg mit dem Zieljahr 2020 wurde 

am 02.12.2011 rechtswirksam. Seither gab es fünf punktuelle Teiländerungen. Im Jahr 2019 wurde die 

3. Teiländerung, durch das Landratsamt Bodenseekreis am 10.07.2019 genehmigt, die 4. Teiländerung 

am 05.09.2019. Die 5. Teiländerung wurde am 10.02.2020 genehmigt. Die 6. und 7. Teiländerung wur-

den im Jahr 2021 genehmigt. Mit der 8. Teiländerung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen 

für folgende Vorhaben geschaffen werden: 

Gemeinde Meersburg (M): 

- M1 Neuaufnahme einer geplanten Gewerbefläche „Toren II“ in Meersburg 
- M2 Neuaufnahme einer geplanten Gewerbefläche „Torenbach“ in Meersburg 
- M3 Neuaufnahme einer geplanten Wohnbaufläche „Lichtenwiese“ in Meersburg 
- M4 Neuaufnahme einer geplanten Wohnbaufläche „Riedetsweiler“ in Riedetsweiler 
- M5 Nutzungsänderung/Neuaufnahme einer geplanten Wohnbaufläche „Bitzäcker“ in Baiten-

hausen 
- M6 Bestandsanapassung Wohnbaufläche Bestand in Baitenhausen 
- M7 Nutzungsänderung Gewerbebaufläche Bestand auf Mischbaufläche in Meersburg 

 

Gemeinde Uhldingen – Mühlhofen 

 

- UH1 Neuaufnahme einer öffentlichen Grünfläche „Waldfriedhof“ in Uhldigen – Mühlhofen 

 

Rechtsgrundlagen für den Flächennutzungsplan sind 
 

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 

3634), zuletzt geändert durch Gesetz vom 08. August 2020 (BGBl. I S. 1728) 

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 

(BGBl. I S. 3786) 

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geändert durch 

Artikel 3 des Gesetzes zur Förderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Städten 

und Gemeinden vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057) 
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Die Stadt Meersburg und die Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Stetten und Uhldingen-Mühlhofen bilden 

den Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Meersburg. Gemäß Artikel 1 § 3 (2) der Verbandssatzung 

vom 22.10.1975, in der Form vom 01.10.2003, obliegt der Verbandsversammlung die Beschlussfassung 

für die vorbereitende Bauleitplanung.  

Die Verbandsversammlung des GVV Meersburg ist das Beschlussorgan für die Aufstellung des Teilän-

derungsverfahrens. Die 8. Teiländerung des FNP 2020 des GVV Meersburg betrifft sechs punktuelle 

Teiländerung auf dem Gemeindegebieten Meersburg und Uhldingen Mühlhofen.  

Bei der 8. Teiländerung des Flächennutzungsplans 2020 des GVV Meersburg handelt es sich um ein 

zweistufiges Verfahren mit einer frühzeitigen und einer förmlichen Beteiligung der Träger öffentlicher 

Belange (gemäß § 4 BauGB) und der Öffentlichkeit (gemäß § 3 BauGB).  

Gemäß § 2 und 2a BauGB ist zum FNP ein Umweltbericht, sowie lt. § 6 Abs. 5 Satz 3 nach Verfahren-

sabschluss eine zusammenfassende Erklärung zu erstellen. 

Die Flächennutzungsplan-Teiländerung besteht aus der vorliegenden Begründung mit Umweltbericht 

und jeweils einem Deckplatt im Maßstab 1:2.500 Planausschnitten zu den geänderten Darstellungen im 

Text.  

Grundlage der geänderten Plandarstellungen ist der rechtswirksame FNP 2020 inkl. 7. Teiländerung. 
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2. GEGENSTAND DER TEILÄNDERUNG 

2.1. Stadt Meersburg 

2.1.1. M1 Neuaufnahme geplante Gewerbefläche 

„Toren II“ 

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Größe 

Meersburg Gewerbefläche „Toren II“ 
Gewerbefläche Pla-
nung 

ca. 3,1 ha 

1 – Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele 

Die Gemeinde Meersburg, hat bedingt durch Ihre Lage am Bodenseeufer nur begrenzt die Möglichkeit 

sich gewerblich in Zukunft weiterzuentwickeln. Ziel der Stadt Meersburg ist es die bestehenden ge-

werblichen Anfragen gebündelt am Standort im Gewerbegebiet Toren auszuweisen und hier den Ge-

werbeschwerpunkt der Stadt zu bilden und zu erweitern. In der Fortschreibung des Regionalplanes 

Bodensee Oberschwaben wurde deshalb für die Stadt nördlich des bestehenden Gewerbegebietes 

Toren, eine Vorrangfläche für Gewerbe ausgewiesen. Die Stadt Meersburg, beabsichtigt auf Grund-

lage des Regionalplanes die Vorrangfläche aufzunehmen und als geplante Gewerbefläche auszuwei-

sen. 

2 – Darstellung der Teiländerung 

FNP 2020 GVV Meersburg –  

inkl. 7. Teiländerung o.M.  

FNP 2020 GVV Meersburg –  

8. Teiländerung (Vorentwurf), o.M. 

  
Ausgewiesen als landwirtschaftliche Fläche 

  
Anpassung und Ausweisung als geplante Gewer-
befläche  
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3 – Lage und Räumlicher Geltungsbereich 

 
Topographische Karte (TK25), o.M. 
 

 
Ausschnitt Luftbild (o. M.)  
 

Lage Im Norden der Stadt Meersburg angrenzend an das bereits bestehende Gewer-
begebiet Toren südlich des Teilorts Riedetsweiler 

4 – Bestandssituation 

Wird ergänzt Wird ergänzt 

Relief Gelände in Richtung Süden abfallend 

Realnutzung Intensivobst und Grünland 

5 - Übergeordnete Planungen 

Regionalplan 
In der Fortschreibung des Regionalplanes als Vorranggebiet für Gewerbe aus-

gewiesen 

Schutzgebiets-
kulisse 

Innerhalb der Fläche liegen keine Schutzgebiete, oder geschützte Biotope 

6 - Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan 

--  

7 – Erschließung / Städtebau / Umweltverträglichkeit / Konflikte 

Erschließung / 
Infrastruktur 

Die Erschließung kann über das bestehende Gewerbegebiet Toren von Süden 
über die Torenstraße und die K 7749 erfolgen. 

Städtebauliche 
Einbindung / An-
grenzende Nut-
zung / Struktur 

Die Fläche erweitert das bestehende Gewerbegebiet Toren nach Norden 

Umweltverträg-
lichkeit (vgl. Um-
weltbericht) 

Wird im Laufe des Parallelverfahrens aus den Ergebnissen des Bebauungsplan-

verfahrens ergänzt. 
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Konflikte Landwirtschaftlich Nutzung Rebflächen und Intensivobstflächen 

8 - Flächenpotenzial - Eignung der Fläche für die vorgesehene Nutzung 

Das Gebiet erweitert ein bestehendes Gewerbegebiet und ist gut über das bestehende Gewerbege-

biet erschlossen. Die Topografie mit Hangneigung nach Süden bietet sich für eine gewerbliche Nut-

zung an.  
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2.1.2. M2 Neuaufnahme geplante Gewerbefläche „Torenbach“ 

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Größe 

Meersburg Gewerbefläche „Torenbach“ 
Gewerbefläche Pla-
nung 

ca. 0,6 ha 

1 – Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele 

Die Gemeinde Meersburg, hat bedingt durch Ihre Lage am Bodenseeufer nur begrenzt die Möglichkeit 

sich gewerblich in Zukunft weiterzuentwickeln. Ziel der Stadt Meersburg ist es die bestehenden ge-

werblichen Anfragen gebündelt am Standort im Gewerbegebiet Toren auszuweisen und hier den Ge-

werbeschwerpunkt der Stadt zu bilden und zu erweitern. In der Fortschreibung des Regionalplanes 

Bodensee Oberschwaben wurde deshalb für die Stadt nördlich des bestehenden Gewerbegebietes 

Toren, eine Vorrangfläche für Gewerbe ausgewiesen. Die Stadt Meersburg, beabsichtigt auf Grund-

lage des Regionalplanes die Vorrangfläche aufzunehmen und als geplante Gewerbefläche auszuwei-

sen. 

3 – Darstellung der Teiländerung 

FNP 2020 GVV Meersburg –  

inkl. 7. Teiländerung o.M.  

FNP 2020 GVV Meersburg –  

8. Teiländerung (Vorentwurf), o.M.  

  
Ausgewiesen als landwirtschaftliche Fläche 

  
Anpassung und Ausweisung als geplante Gewer-
befläche  
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3 – Lage und Räumlicher Geltungsbereich 

Topographische Karte (TK25), o.M. Ausschnitt Luftbild (o. M.)  

Lage Im Norden der Stadt Meersburg angrenzend an das bereits bestehende Gewer-
begebiet Toren südlich des Teilorts Riedetsweiler 

4 – Bestandssituation 

Wird ergänzt Wird ergänzt 

Relief Gelände leicht in Richtung Süden abfallend 

Realnutzung Landwirtschaftlich genutzte Fläche 

5 - Übergeordnete Planungen 

Regionalplan 
In der Fortschreibung des Regionalplanes als Vorranggebiet für Gewerbe aus-

gewiesen 

Schutzgebiets-
kulisse 

Innerhalb der Fläche liegen keine Schutzgebiete, oder geschützte Biotope 

6 - Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan 

--  

7 – Erschließung / Städtebau / Umweltverträglichkeit / Konflikte 

Erschließung / 
Infrastruktur 

Die Erschließung kann über das bestehende Gewerbegebiet Toren von Süden 
erfolgen 

Städtebauliche 
Einbindung / An-
grenzende Nut-
zung / Struktur 

Die Fläche bildet eine Abrundung des Gewerbegebietes im Süden. 

Umweltverträg-
lichkeit (vgl. Um-
weltbericht) 

Wird im Laufe des Parallelverfahrens aus den Ergebnissen des Bebauungsplan-

verfahrens ergänzt. 

Konflikte Landwirtschaftlich Nutzung 
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8 - Flächenpotenzial - Eignung der Fläche für die vorgesehene Nutzung 

Das Gebiet erweitert ein bestehendes Gewerbegebiet und ist gut über das bestehende Gewerbege-

biet erschlossen. Die Topografie mit leichter Hangneigung nach Süden bietet sich für eine gewerbli-

che Nutzung an.  
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2.1.3. M3 Neuaufnahme geplante Wohnbaufläche „Lichtenwiese“ 

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Größe 

Meersburg Wohnbaufläche „Lichtenwiese“ 
Wohnbaufläche Pla-
nung 

ca. 0,6 ha 

1 – Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele 

Die Stadt Meersburg, hat in den vergangenen Jahren zur Deckung des Wohnbauflächenbedarfs die 

Innenentwicklung vorangetrieben und auf Innenentwicklungsflächen neuen Wohnraum geschaffen. 

Weitere Innenentwicklungsflächen zur Schaffung neuen Wohnraums sind nur noch geringfügig vor-

handen. Durch die naturräumliche Lage am Bodenseeufer der Stadt Meersburg, ist eine großflächige 

Ausweisung neuer Wohngebiete im Außenbereich nur schwer möglich. Um dennoch eine Wohnbau-

liche Entwicklung zu ermöglichen, wurde im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Boden-

see Oberschwaben im Bereich der Lichtenwiese südlich der B 31 eine Vorrangfläche für den Woh-

nungsbau ausgewiesen. Die Stadt Meersburg beabsichtigt deshalb die im Regionalplan ausgewie-

sene Wohnbaufläche zur Deckung des weiterhin hohen Bedarfs an Wohnraum und den nicht mehr 

vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen die geplante Wohnbaufläche „Lichtenwiese“ im Flächen-

nutzungsplan auszuweisen. 

4 – Darstellung der Teiländerung 

FNP 2020 GVV Meersburg –  

inkl. 7. Teiländerung o.M.  

FNP 2020 GVV Meersburg –  

8. Teiländerung (Vorentwurf), o.M.  

  
Ausgewiesen als landwirtschaftliche Fläche 

  
Anpassung und Ausweisung als geplante Wohn-
baufläche 

3 – Lage und Räumlicher Geltungsbereich 
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Topographische Karte (TK25), o.M. 
 

Ausschnitt Luftbild (o. M.)  
 

Lage Im Nordwesten der Stadt Meersburg südlich von Daisendorf und der B 31 

4 – Bestandssituation 

Wird ergänzt Wird ergänzt 

Relief Gelände leicht in Richtung Süden abfallend 

Realnutzung Landwirtschaftlich genutzte Fläche 

5 - Übergeordnete Planungen 

Regionalplan 
In der Fortschreibung des Regionalplanes als Vorranggebiet für Wohnen ausge-

wiesen 

Schutzgebiets-
kulisse 

Nicht angrenzend aber in räumlicher Nähe Landschaftsschutzgebiet 

6 - Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan 

--  

7 – Erschließung / Städtebau / Umweltverträglichkeit / Konflikte 

Erschließung / 
Infrastruktur 

Die Erschließung kann über das bestehende Wohngebiet Oberer Schützenrein 
erfolgen. 

Städtebauliche 
Einbindung / An-
grenzende Nut-
zung / Struktur 

Die Fläche grenzt an das bestehende Wohngebiet an und erweitert dieses nach 

Norden hin zur B 31 

Umweltverträg-
lichkeit (vgl. Um-
weltbericht) 

Wird im Laufe des Parallelverfahrens aus den Ergebnissen des Bebauungsplan-

verfahrens ergänzt. 

Konflikte Landwirtschaftlich Nutzung, Lärmschutz B 31 
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8 - Flächenpotenzial - Eignung der Fläche für die vorgesehene Nutzung 

Das Gebiet erweitert ein bestehendes Wohngebiet und ist gut über das bestehende Wohngebiet er-

schlossen. Die Topografie mit leichter Hangneigung nach Süden bietet sich für eine attraktive Wohn-

nutzung an. Das Thema Lärmschutz zur B 31 muss beachtet werden. 
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2.1.4. M4 Neuaufnahme geplante Wohnbaufläche „Riedetsweiler“ 

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Größe 

Riedetsweiler 
Wohnbaufläche „Riedetswei-
ler“ 

Wohnbaufläche Pla-
nung 

ca. 2,0 ha 

1 – Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele 

Die Stadt Meersburg, hat in den vergangenen Jahren zur Deckung des Wohnbauflächenbedarfs die 

Innenentwicklung vorangetrieben und auf Innenentwicklungsflächen neuen Wohnraum geschaffen. 

Weitere Innenentwicklungsflächen zur Schaffung neuen Wohnraums sind nur noch geringfügig vor-

handen. Durch die naturräumliche Lage am Bodenseeufer der Stadt Meersburg, ist eine großflächige 

Ausweisung neuer Wohngebiete im Außenbereich nur schwer möglich. Die Teilorte der Stadt Meers-

burg haben eine wichtige Entlastungsfunktion für die Stadt selbst bei der Bereitstellung von Wohn-

raum. Um der Entlastungsfunktion der Teilorte sowie den Teilorten eigene Entwicklungsmöglichkeiten 

bei der Bereitstellung von Wohnraum zu ermöglichen soll die geplante Wohnbaufläche „Riedetsweiler 

im Flächennutzungsplan ausgewiesen werden. 

5 – Darstellung der Teiländerung 

FNP 2020 GVV Meersburg –  

inkl. 7. Teiländerung o.M.  

FNP 2020 GVV Meersburg –  

8. Teiländerung (Vorentwurf), o.M.  

  
Ausgewiesen als landwirtschaftliche Fläche 

  
Anpassung und Ausweisung als geplante Wohn-
baufläche 

3 – Lage und Räumlicher Geltungsbereich 
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Topographische Karte (TK25), o.M. 
 

Ausschnitt Luftbild (o. M.)  
 

Lage  Nord östlich angrenzend an die bestehende Wohnbebauung in Riedetsweiler 

4 – Bestandssituation 

Wird ergänzt Wird ergänzt 

Relief Gelände nach Südwesten abfallend 

Realnutzung Landwirtschaftlich genutzte Fläche 

5 - Übergeordnete Planungen 

Regionalplan Angrenzend regionaler Grünzug 

Schutzgebiets-
kulisse 

Auf der Fläche liegen keine Schutzgebiete. Entlang des „Alten Ortswegs“ ver-

läuft ein Gewässer. 

6 - Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan 

--  

7 – Erschließung / Städtebau / Umweltverträglichkeit / Konflikte 

Erschließung / 
Infrastruktur 

Die Erschließung kann über den „Alten Ortsweg“ und eine weitere vorhanden 
Straße erfolgen. 

Städtebauliche 
Einbindung / An-
grenzende Nut-
zung / Struktur 

Die Fläche grenzt an das bestehende Wohngebiet an und erweitert dieses nach 

Nordwesten. 

Umweltverträg-
lichkeit (vgl. Um-
weltbericht) 

Wird im Laufe des Parallelverfahrens aus den Ergebnissen des Bebauungsplan-

verfahrens ergänzt. 

Konflikte Landwirtschaftlich Nutzung 
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8 - Flächenpotenzial - Eignung der Fläche für die vorgesehene Nutzung 

Das Gebiet erweitert ein bestehendes Wohngebiet und ist gut über das bestehende Wohngebiet er-

schlossen. Die Topografie mit Hangneigung nach Südwesten mit See und Bergblick bietet sich für 

eine attraktive Wohnnutzung an.  
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2.1.5. M5 Nutzungsänderung/Neuaufnahme geplante Wohnbaufläche „Bitzäcker“ 

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Größe 

Baitenhausen Wohnbaufläche „Bitzäcker“ 
Wohnbaufläche Pla-
nung 

ca. 2,0 ha 

1 – Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele 

Im Teilort Baitenhausen, wird zur Schaffung von neuem Wohnraum im Teilort beabsichtigt das Gebiet 

Bitzäcker als Wohngebiet zu entwickeln. Aktuell befindet sich bereits ein Bebauungsplan für ein allge-

meines Wohngebiet in Aufstellung. Da ein Großteil des Gebietes im aktuell rechtskräftigen Flächen-

nutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen ist, bedarf es einer Nutzungsänderung der Fläche und 

Ausweisung als geplante Wohnbaufläche. Geringfügig müssen im südlichen Bereich weitere bisher 

als landwirtschaftliche Flächen ausgewiesene Bereiche neu aufgenommen und als Wohnbaufläche 

Planung ausgewiesen werden. 

6 – Darstellung der Teiländerung 

FNP 2020 GVV Meersburg –  

inkl. 7. Teiländerung o.M.  

FNP 2020 GVV Meersburg –  

8. Teiländerung (Vorentwurf), o.M.  

  
Ausgewiesen als Mischbaufläche und landwirt-
schaftliche Fläche 

  
Anpassung und Ausweisung als geplante Wohn-
baufläche 
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3 – Lage und Räumlicher Geltungsbereich 

 
Topographische Karte (TK25), o.M. 
 

Ausschnitt Luftbild (o. M.)  

Lage  Südlich angrenzend an die Bebauung am Holzbergweg 

4 – Bestandssituation 

Wird ergänzt Wird ergänzt 

Relief Gelände nach Osten stark abfallend 

Realnutzung Landwirtschaftlich genutzte Fläche mit Baumbestand und Streuobst 

5 - Übergeordnete Planungen 

Regionalplan -- 

Schutzgebiets-
kulisse 

Auf der Fläche und besonders angrenzend an die Fläche, befinden sich meh-

rere geschützte Biotope. 

6 - Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan 

Bebauungsplan befindet sich in Aufstellung 

7 – Erschließung / Städtebau / Umweltverträglichkeit / Konflikte 

Erschließung / 
Infrastruktur 

Die Erschließung der Fläche ist aktuell nicht vorhanden, kann aber durch einen 
kurzen Ausbau und Anschluss an den Holzbergweg hergestellt werden. 

Städtebauliche 
Einbindung / An-
grenzende Nut-
zung / Struktur 

Die Fläche grenzt an das bestehende Wohngebiet an und erweitert dieses nach 

Süden. 

Umweltverträg-
lichkeit (vgl. Um-
weltbericht) 

Wird im Laufe des Parallelverfahrens aus den Ergebnissen des Bebauungsplan-

verfahrens ergänzt. 

Konflikte Streuobst, Baumbestand 
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8 - Flächenpotenzial - Eignung der Fläche für die vorgesehene Nutzung 

Das Gebiet erweitert ein bestehendes Wohngebiet. Die Erschließung ist nicht vorhanden kann aber 

mit einer Anbindung an den Holbergweg erfolgen. Die teilweise Steile Osthanglage erschwert die 

Innere Erschließung des Gebietes. 

 
 

2.1.6. M6 Bestandsanpassung Wohnbaufläche Bestand 

Gemeinde / Teilort Ausweisung FNP 2020 Ausweisung 8. Änderung Größe 

Baitenhausen Wohnbaufläche Bestand Wohnbaufläche Bestand ca. 0,2 ha 

1 – Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele 

Die Fläche in im Teilort Baitenhausen, wurde bereits bebaut und bildet eine Arrondierung und einen 

Lückenschluss im Bestand. Der Flächennutzungsplan, wird im Rahmen der 8. Änderung für diesen 

Bereich berichtigt und die Fläche als Wohnbaufläche Bestand ausgewiesen. 

2 - Darstellung der Teiländerung 

FNP 2020 GVV Meersburg –  

inkl. 7. Teiländerung o.M.  

FNP 2020 GVV Meersburg –  

8. Teiländerung (Vorentwurf), o.M.  

  
Ausgewiesen als landwirtschaftliche Fläche 

  
Anpassung und Ausweisung als Wohnbaufläche 
Bestand  
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2.1.7. M7 Nutzungsänderung Gewerbefläche Bestand zu Mischbaufläche Bestand 

Gemeinde / Teilort Ausweisung FNP 2020 Ausweisung 8. Änderung  Größe 

Meersburg 
Gewerbliche Baufläche 
Bestand 

Mischbaufläche Bestand ca. 0,3 ha 

1 – Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele 

Der auf der bisherig im Flächennutzungsplan als Gewerbefläche Bestand ausgewiesene Betrieb Holz-

bau Schmäh, verlagert seinen Betrieb in das Gewerbegebiet Toren an einen größeren Standort. An-

stelle des bisherigen Betriebsgebäudes soll ein Neubau mit Wohnnutzungen und nicht störenden Ge-

werbeeinheiten entstehen. Für die neue Nutzung besteht bereits eine Baugenehmigung. Auf der Flä-

che ist ebenfalls der Sanitätbetrieb Philipp ansässig. Durch die Verlagerung des Betriebsstandortes 

und der neuen Nutzung mit Wohnnutzung, entspricht die tatsächliche Nutzung nicht mehr einer ge-

werblichen Baufläche, sondern einer Mischbaufläche und es muss deshalb die Nutzung auf Misch-

baufläche Bestand im Flächennutzungsplan geändert werden. 

2 - Darstellung der Teiländerung 

FNP 2020 GVV Meersburg –  

inkl. 7. Teiländerung o.M.  

FNP 2020 GVV Meersburg –  

8. Teiländerung (Vorentwurf), o.M.  

  
Ausgewiesen als gewerbliche Baufläche Bestand 

  
Anpassung und Ausweisung als Mischbaufläche 
Bestand 
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2.2. Gemeinde Uhldingen - Mühlhofen 

2.2.1. UH1 Neuaufnahme geplante öffentliche Grünfläche „Wald und Wiesenbesta-

tungsfläche“ 

Gemeinde / Teilort Bezeichnung Typ Größe 

Uhldingen - Mühlhofen 
Öffentliche Grünfläche „Wald – 
und Wiesenbestattungsfläche“ 

Grünfläche Planung ca. 54 ha 

1 – Beschreibung des Vorhabens / Entwicklungsziele 

Die Gemeinde Uhldingen Mühlhofen, plant im Waldgebiet nördlich der Birnau, sowie auf einer Fläche 

westlich angrenzend an den Kaltenbrunner Weiher einen Waldfriedhof, sowie eine Wiesenbestat-

tungsfläche. In Teilbereich 1 nördlich der Birnau und B 31 soll der Waldfriedhof entstehen, in Teilbe-

reich 2 Nordwestlich der Gemeinde Uhldingen – Mühlhofen am Kaltenrbrunner Weiher soll eine Wie-

senbestattungsfläche entstehen. 
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7 – Darstellung der Teiländerung 

FNP 2020 GVV Meersburg –  

inkl. 7. Teiländerung o.M.  

FNP 2020 GVV Meersburg –  

8. Teiländerung (Vorentwurf), o.M.  

Teilfläche 1: 

 
Ausgewiesen als Waldfläche 

 

Teilfläche 2 

 
Ausgewiesen als landwirtschaftliche Fläche 

Teilfläche 1 

 
Ausweisung als geplante Grünfläche „Waldbes-
stattungsfläche“ 
 
Teilfläche 2: 

 
Ausweisung als geplante Grünfläche „Wiesenbe-
stattungsfläche“ 
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3 – Lage und Räumlicher Geltungsbereich 

 
Topographische Karte (TK25), o.M. 
 

Teilbereich 1: 

 
 
Teilbereich 2  

 
Ausschnitt Luftbild (o. M.)  

Lage  Südlich angrenzend an die Bebauung am Holzbergweg 

4 – Bestandssituation 

Wird ergänzt Wird ergänzt 

Relief Bewegtes Gelände mit unterschiedlichen Hangneigung. 

Realnutzung Landwirtschaftlich genutzte Fläche, Wald 

5 - Übergeordnete Planungen 
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Regionalplan Regionaler Grünzug 

Schutzgebiets-
kulisse 

Auf der Fläche befindet sich in Teilbereich 1 Teile des Landschaftsschutzgebie-

tes Bodenseeufer Bereich 5, sowie mehrere geschützte Biotope. 

Angrenzend an die Teilbereiche 2 und 3 befinden sich das Landschaftsschutz-

gebiet Bodenseeufer Bereich 19, sowie das FFH – Gebiet Bodensee Hinterland 

Überlingen und das Vogelschutzgebiet Salemer Klosterweiher und das ge-

schützte Biotop Kaltenbrunner Weiher. 

6 - Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan 

Bebauungsplan befindet sich in Aufstellung 

7 – Erschließung / Städtebau / Umweltverträglichkeit / Konflikte 

Erschließung / 
Infrastruktur 

Die Zuwegung zu den Flächen des geplanten Waldfriedhofes sind über die Forst-
wege bereits vorhanden. Für die Wiesenbestattungsflächen im Teilbereich II sind 
ebenfalls bereits landwirtschaftliche Wege vorhanden, die eine Erschließung der 
Fläche ermöglichen. 

Städtebauliche 
Einbindung / An-
grenzende Nut-
zung / Struktur 

Die Teilfläche 1 soll als Waldfriedhof dienen und liegt deshalb auf den Waldflä-

chen nördlich der B 31 auf der Gemarkung der Gemeinde Uhldingen – Mühlh-

ofen. Teilfläche 2 soll als Wiesenbestattungsfläche dienen. 

Umweltverträg-
lichkeit (vgl. Um-
weltbericht) 

Wird im Laufe des Parallelverfahrens aus den Ergebnissen des Bebauungsplan-

verfahrens ergänzt. 

Konflikte Wald und Forstwirtschaft, Landwirtschaft. 

 

 

8 - Flächenpotenzial - Eignung der Fläche für die vorgesehene Nutzung 

Die Fläche soll als Waldfriedhof und Wiesenbestattungsfläche ohne bauliche Anlagen genutzt wer-

den. Die Flächen eignen sich für die vorgesehene Nutzung. 
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B UMWELTBERICHT 

Der Umweltbericht, wird bis zur Frühzeitigen Beteiligung erstellt und den Unterlagen beige-

fügt. 
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